| ORASUL ORAVITA V E GO | o | T

iimii J U D ETU I- CARAS‘S EVE R] N Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin

Studiu de fundamentare privind potentialul turistic

Studiu de fundamentare privind potentialul Turistic Beneficiar

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC  remsreasmsaen
GENERAL AL ORASULUI ORAVITA  frocean cenen

Vego Concept Engineering S.R.L.

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942




- ORASUL ORAVITA

- ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

“m" J U D ETU L CARAS'S EVE R] N Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin

FOAIE DE CAPAT

Studiu de fundamentare privind potentialul turistic

Denumire proiect

Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita,

Judetul Caras-Severin

Beneficiar

Orasul Oravita, Judetul Caras-Severin

Proiectant general

Vego Concept Engineering S.R.L.

Studiu Studiu de fundamentare privind potentialul turistic
Data elaborarii IULIE 2025
Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings 2

VEGO

Sector 6, Bucuresti

Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



ORASUL ORAVITA V E GO | oo | | Tccme

“wv J U D ETU L CARAS‘S EVE R] N Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin

Studiu de fundamentare privind potentialul turistic

COLECTIV DE ELABORARE

Sef de proiect Arh. lulian CAMUI \%
»
c

Project manager Virgil PROFEANU

Colectiv elaborare Urb. Calin ALEXANDRESCU

Arh. Luiza TANASE

Urb. Bianca Raluca loana NEDEA

Urb. Alexandru Georgian CHIRITA

Urb. Diana lulia STANCIULESCU

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings 3

vece Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 / 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



- ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin
Studiu de fundamentare privind potentialul turistic

CUPRINS

Capitolul 1: FUNDAMENTAREA GENERALA A STUDIULUI .....vvveveecececeeeceeeeecce s 6
1.1. DOMENIUI A8 SEUAIU ...eieiiieiiie ettt st s b e ne e e sree e snreesaneeeas 6
1.2, PrinCipii FUNAMENTAIE ....cciiiiie ettt e e et e e st e e e s aaa e e e e ntaeeesnaaees 6
1.3. Tematici PrinCipale ACOPEIILE ..oiiiveiee ittt s e e st e e s ara e e e s enbaeessnnnaees 6
1.4. Teme SPecCifice (SUD-CONCEPTLE) ... .uuiiiiiiiiie et e e e et e e e e e e e e aaaee s 7
1.5, SUD-TEME AN@IITICE. ...ttt s e 7
1.6. Subiecte-cheie ale STUAIUIUT ......eiiiiiiiie e s 7
1.7. CUVINTE-ChEIE REIEVANTE ...ttt st e 7
1.8. Singularitati Specifice INItiale (P&!) .eiiviie e e 7
1.9. Clarificarea Contextului si Tendintelor EVOIULIVE .......cceveiii i 8
1.10. Corelarea cu Strategii Superioare si Documentatii CONEXE ......cccuveeercrreeeeiiieeeeireeeeecrreeeeeneeeas 8
1.11. Identificarea Zonelor Relevante si Evaluarea RiSCUrlOr.........coivciieiirciieeiiiieeccceec e 9
1.12. Evaluarea Patrimoniului si Valorilor Identitare .......ccccceee e 9
1.13. Caracterul INtegrativ al ANAliZEi ......coccuveieiciiiie e e e e 9
1.14. Potentialul de Dezvoltare DUrabild ...........ccuveiiiiiiiiiiie e 9
1.15. Recomandari TENNICE GENEIAIE .......coiuiiiiiiiiie et 9
1.16. Recomandari pentru Monitorizare si ACtUAlIZare ........ccceeeevieeeeciiee e e 10
1.17. Prezentarea EVOIULIEI ISTOIICE ciouuiiii i e 10
1.18. Indicatori si Parametri Standardizati.........ccccceeeieciiiiieec e 10
1.19. Surse Documentare si Limitari MetodologiCe........ccoucuieiiiiiiiiieiie et 10

Capitolul 2: CADRUL TEORETIC, CONCEPTUAL SI METODOLOGIC GENERAL ......covvviieiiiiiieeeeeiieee e 11
2.1. Integrarea elementelor teoretice SPECITICE .......ccoviiiiiciiie e e 11

2.1.1. Aplicabilitatea principiilor SoPh[AliloTechnolLogy si Ideea Forta Directoare (CFDI)........... 11
2.1.2. Consonantismul Urban: Armonii si Disonante in Peisajul Oravitei..........cccccceeeeieccnvvnennn..n. 11
2.1.3. Logica Progresiva si Supralogica in Cadrul USTGU.........cccoecvveeieiiieeeciieeecceee e 12
2.2. Metodologia generald de CerCetare......uoiiiiiii e e rae e e 12
2.3. Adaptarea cadrului metodologic specific USTGU ........cccvviieeiiiccciieeee et 13

Capitolul 3: ANALIZA TEMATICA SPECIFICA.........ovririierieieieieieieie et 14
3.1. Diagnoza detaliatd a contextului actual..........ccueiiiiiiii i 14
3.2. Analiza SWOT a Potentialului Turistic Si CUtUIal ......coocceiiiiiiei e 14

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 60, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings 4

Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



- ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin

Studiu de fundamentare privind potentialul turistic

I Yol o= [ T LSRN o [V o 1SR 16

Capitolul 4: PROPUNERI S| RECOMANDARI STRATEGICE PENTRU DEZVOLTAREA TURISTICA SI

CULTURALA A ORASULUI ORAVITA.....ocvviieieeieeeesetseesessae s s ses s ses s sas e sssse s sssaesssssessassasassesanes 17
4.1. Fundamentarea Viziunii Strategice: "Oravita - Scena culturala a Banatului Montan"............... 17
4.2. Obiective Strategice Detaliate ........ccccviii i 17
4.3. Portofoliu de Actiuni si Proiecte Prioritare (SUP-UI)......coocuieiiiciiee e 18
4.4. Sistem de Monitorizare $i EValUare...........eevi et e e e e e e 20

Capitolul 5: INTEGRAREA N PUG S| DOCUMENTATH CONEXE .....vuveeveeeeeeeereeeeeeseeeeeeseeeeseseseeseeneseeeenns 21
5.1. Recomandari pentru Memoriul General @l PUG.........ccooociiiiiiiiiee e siree e ssieee e ssieee e 21
5.2. Recomandari pentru Regulamentul Local de Urbanism (RLU) .......ccoeeeeeciiieiiciiiiee e, 21
5.3. Recomandari pentru Plansele GIS si de Reglementari........cccccuveeeicciiee et 22

vEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings 5

Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



 ORASUL ORAVITA V E GO | oo | came

“m" J U D ETU L CARAS'S EVE R] N Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin

Studiu de fundamentare privind potentialul turistic

Capitolul 1: FUNDAMENTAREA GENERALA A STUDIULUI

1.1. Domeniul de Studiu

Studiul de fata vizeaza evaluarea comprehensiva a potentialului turistic si cultural al orasului Oravita si
a zonei sale de influenta, avand ca scop fundamentarea deciziilor strategice din cadrul Planului Urba-
nistic General (PUG). Analiza se concentreaza pe identificarea, ierarhizarea si propunerea de masuri
pentru valorificarea durabila a resurselor de patrimoniu material si imaterial, in contextul revitalizarii
economice si sociale a localitatii. {“Orasul Oravita este un caz deosebit in studiul urbanitatii, asigu-
randu-si originalitatea printr-un cumul de factori ce nu se mai intdlnesc in aceeasi factura niciunde in
alta asezare urbana din Romania.”}. Aceastd unicitate, data de statutul sau istoric de ,oras al premie-
relor”, impune o abordare strategica atenta pentru a transforma acest potential intr-un motor de dez-
voltare sustenabila.

1.2. Principii Fundamentale

Elaborarea studiului este ghidata de urmatoarele principii, adaptate din metodologia USTGU si din bu-
nele practici internationale:

o Dezvoltare Durabila: Integrarea armonioasa a obiectivelor economice, sociale si de mediu,
asigurand ca valorificarea turistica sa nu compromita resursele pentru generatiile viitoare.

o Autenticitate si Identitate: Protejarea si promovarea caracterului unic al patrimoniului cultural
si istoric al Oravitei, evitand standardizarea si comercializarea excesiva, conform principiilor
Cartei de la Venetia.

o Rezilienta si Adaptabilitate: Crearea unui sector turistic si cultural capabil sa se adapteze la
schimbarile socio-economice si climatice, o necesitate evidentiatd de declinul demografic si
economic post-industrial.

o Participare si Coeziune: Implicarea activa a comunitatii locale, a antreprenorilor si a expertilor
in procesul de planificare si dezvoltare, conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizi-
onala.

o Integrare Strategica: Corelarea strategiei de dezvoltare turistica cu celelalte politici sectoriale
ale PUG (infrastructura, mediu, locuire), pentru a asigura o abordare holistica si coerenta.

1.3. Tematici Principale Acoperite

1. Inventarierea si evaluarea Patrimoniului Cultural si Istoric al Oravitei.
2. Analiza Infrastructurii Turistice si de Agrement Existenta.
3. Diagnoza Strategica a Potentialului (SWOT).

4. Definirea Directiilor si a unui Plan de Actiune pentru Dezvoltare Durabila.
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1.4. Teme Specifice (Sub-concepte)

e Pentru Axa 1: Inventarierea detaliata a monumentelor (Teatrul Vechi, Calea Ferata Oravita-
Anina, Farmacia Montanistica, Gara Oravita), analiza starii de conservare a centrului istoric ba-
roc si documentarea patrimoniului imaterial (traditii, evenimente).

e Pentru Axa 2: Analiza cantitativa si calitativa a unitatilor de cazare si alimentatie, evaluarea
starii infrastructurii de transport (rutier, feroviar) si a dotarilor culturale (muzee, case de cul-
tura).

e Pentru Axa 3: Identificarea punctelor forte (patrimoniu unic, statut de ,,oras al premierelor”),
punctelor slabe (infrastructura turistica subdezvoltata, stare de degradare a patrimoniului),
oportunitatilor (fonduri UE, cerere pentru ecoturism si turism cultural) si amenintarilor (declin
demografic accentuat, concurenta altor destinatii).

e Pentru Axa 4: Propunerea de produse turistice integrate (ex: trasee tematice), definirea unei
strategii de marketing si branding local si elaborarea unor programe de formare profesionala
n turism.

1.5. Sub-teme Analitice

Studiul va utiliza analiza comparativa cu alte destinatii similare (ex: orase miniere revitalizate din re-
giunea Ruhr, sate sasesti din Transilvania), analiza de impact socio-economic al propunerilor, modela-
rea fluxurilor turistice potentiale si analiza multicriteriala pentru ierarhizarea proiectelor prioritare.

1.6. Subiecte-cheie ale Studiului

e Starea de conservare a cladirilor de patrimoniu si necesarul de investitii pentru reabilitare.

e Nivelul de dezvoltare al serviciilor turistice conexe (ghidaj, agrement, informare).

e Accesibilitatea rutiera si feroviara a orasului si impactul acesteia asupra fluxurilor de vizitatori.
e Gradul de constientizare si implicare a comunitatii locale in dezvoltarea turistica.

e Potentialul de integrare a Oravitei in circuite turistice regionale si nationale.

1.7. Cuvinte-cheie Relevante

#Oravita, #turism_cultural, #patrimoniu_industrial, #cale ferata_montana, #teatru_istoric, #Ba-
nat_Montan, #dezvoltare_durabilda, #strategie turistica, #revitalizare_urbana, #ecoturism, #Che-
ile_Nerei, #patrimoniu_baroc, #marketing_turistic, #infrastructura_cazare, #produse_turistice, #fon-
duri_europene, #PUG, #identitate_locala, #agroturism, #parteneriat_public_privat.

1.8. Singularitati Specifice Initiale (?&!)

1. ?&! Nume_Teatru_Principal: Teatrul Vechi ,Mihai Eminescu”
2. ?&! Statut_Teatru: Primul teatru de pe teritoriul actual al Romaniei (1817)

3. ?&! Nume_Cale_Ferata: Calea Feratd Oravita-Anina (,,Semeringul Banatean”)
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4. ?&! Statut_Cale_Ferata: Prima cale ferata montana din Romania (1863)

5. ?&! Stil_Arhitectural_Predominant_Centru: Baroc vienez

6. ?&! Arie_Naturald_Protejata_Proximitate: Parcul National Cheile Nerei-Beusnita

7. ?&! Populatie_ UAT 2021:9.346 locuitori

8. ?&!Judet_Apartenenta: Caras-Severin

9. ?&! Regiune_lstorica: Banat Montan

10. ?&! Problema_ldentificata_ SWOT: Infrastructura turistica subdezvoltata

11. ?&! Problema_ldentificata_SWOT_2: Stare avansata de degradare a patrimoniului construit

12. ?&! Oportunitate_ldentificata_SWOT: Atragerea de fonduri europene/nationale pentru reabi-
litare si dezvoltare

13. ?&! Oportunitate_ldentificata_SWOT_2: Cresterea cererii pentru turism autentic, cultural si
ecologic

14. ?&! Amenintare_ldentificatd_SWOT: Declin demografic si economic accentuat (-40% din po-
pulatie in 30 de ani)

15. ?&! Distanta_Aeroport_Timisoara: ~115 km
16. ?&! Domeniu_Economic_Traditional: Minierit (in prezent, in colaps)

17. ?&! Nevoie_ldentificata_Infrastructura: Modernizare transport rutier (DN57) si valorificare
transport feroviar

18. ?&! Potential_Nevalorificat: Agroturism si turism de nisa (speologic, feroviar)

19. ?&! Scop_Principal_Studiu: Crearea unei viziuni strategice pentru dezvoltarea turistica dura-
bila a Oravitei

20. ?&! Document_Cadru: Plan Urbanistic General (PUG) al Orasului Oravita

1.9. Clarificarea Contextului si Tendintelor Evolutive

Oravita se afla intr-un proces complex de tranzitie post-industriald, marcat de un declin demografic
sever, unde turismul cultural si ecologic reprezinta principalul motor potential de revitalizare. Tendin-
tele globale si europene, care indica o crestere a cererii pentru destinatii autentice, cu patrimoniu
bogat si naturd bine conservata, creeaza un context favorabil pentru oras.“Succesul depinde de capa-
citatea de a atrage investitii si de a dezvolta o infrastructura adecvata.”. Astfel, planificarea strategica
devine esentiala pentru a transforma potentialul latent intr-o dezvoltare concreta si sustenabila.

1.10. Corelarea cu Strategii Superioare si Documentatii Conexe

Studiul se aliniaza cu Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabila a Romaniei 2030, Strategia de
Dezvoltare a Turismului 2023-2035, Strategia de Dezvoltare a Regiunii Vest si Planul de Amenajare a
Teritoriului Judetean Caras-Severin. Se va asigura, de asemenea, o corelare stransa cu planul de
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management al Parcului National Cheile Nerei-Beusnita pentru a dezvolta o abordare integrata a eco-
turismului.

1.11. Identificarea Zonelor Relevante si Evaluarea Riscurilor

e Zone relevante: Centrul istoric (zona de protectie prioritara si potential turistic maxim), traseul
caii ferate Oravita-Anina (ax de dezvoltare pentru turismul feroviar), coridorul de acces catre
Parcul National Cheile Nerei-Beusnita (ax de dezvoltare pentru ecoturism), si zonele rurale adi-
acente (potential agroturistic).

e Riscuri: Degradarea ireversibila a patrimoniului din lipsa de investitii, dezvoltarea haotica de
constructii care afecteaza peisajul cultural, presiunea turistica necontrolata asupra ariilor na-
turale si continuarea declinului demografic care ar putea duce la abandonarea completd a unor
zone.

1.12. Evaluarea Patrimoniului si Valorilor Identitare

Patrimoniul Oravitei este exceptional si unic, definit de dualitatea patrimoniului industrial (calea ferata,
monetaria, farmacia montanistica) si cultural-artistic (teatrul, arhitectura baroca). <<“Aceste elemente
constituie nucleul identitatii locale si principalul atu turistic ce trebuie conservat si valorificat integrat.”.

1.13. Caracterul Integrativ al Analizei

Studiul coreleaza intrinsec dezvoltarea turistica cu necesitatile de modernizare a infrastructurii de tran-
sport (CU06), cu protectia mediului si a peisajului (CU02, CU11), cu diversificarea economica locala
(CU10) si cu imbunatatirea calitatii vietii pentru comunitate (CU05, CU12).

1.14. Potentialul de Dezvoltare Durabila

Turismul durabil reprezinta cea mai viabild oportunitate pentru revitalizarea pe termen lung a Oravitei.
Prin valorificarea responsabila a patrimoniului cultural si a cadrului natural, se pot crea locuri de munca,
se poate stimula economia locala si se poate creste calitatea vietii, conservand in acelasi timp resursele
unice ale zonei pentru generatiile viitoare.

1.15. Recomandari Tehnice Generale

e Instituirea, prin PUG, a unui regulament strict de interventie in centrul istoric protejat, cu pre-
vederi clare privind materialele, cromatica si volumetria.

e Crearea de trasee tematice marcate (pietonale, cicloturistice) care sa conecteze principalele
obiective si sa ghideze fluxurile de vizitatori.

e Dezvoltarea unei retele de puncte de informare turistica si de belvedere, integrate n peisaj.
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1.16. Recomandari pentru Monitorizare si Actualizare

Se recomanda monitorizarea anuala a indicatorilor cheie de performantd (KPI) precum numarul de
turisti, gradul de ocupare, starea de conservare a monumentelor. Studiul de fundamentare ar trebui
actualizat la un interval de 5-7 ani, sau ori de cate ori intervin modificari strategice majore.

1.17. Prezentarea Evolutiei Istorice

Evolutia istoricad a Oravitei este marcatd de exploatarea resurselor miniere si de dezvoltarea industriala
timpurie (secolele XVIII-XIX), care a generat un patrimoniu arhitectural si tehnic unic (teatru, cale ferata,
farmacii, monetarii). Declinul industrial post-1990 a creat premisele unei reconversii strategice bazate
pe aceasta mostenire culturala exceptionala.

1.18. Indicatori si Parametri Standardizati

Studiul va utiliza indicatori standardizati pentru a masura impactul si progresul: numar de turisti/an,
numar de Tnnoptari, durata medie a sederii, grad mediu de ocupare, suprafata de patrimoniu reabili-
tatd, numar de evenimente culturale/an, numar de locuri de munca nou create in sectorul turistic.

1.19. Surse Documentare si Limitari Metodologice

e Surse utilizate: Lista Monumentelor Istorice (LMI), Repertoriul Arheologic National (RAN),
Strategia de Dezvoltare a Judetului Caras-Severin 2021-2027, Planul de Mobilitate Urbana Du-
rabila Oravita, date statistice INSSE, PUG Oravita existent, studii de specialitate publicate, acte
administrative locale si nationale. O lista bibliografica completa va fi prezentata la finalul stu-
diului.

e Limitari: Principala limitare este lipsa unor date statistice detaliate si recente privind fluxurile
turistice specifice pentru UAT Oravita, ceea ce impune utilizarea unor estimari bazate pe date
regionale si analize comparative. De asemenea, evaluarea starii de conservare a tuturor cladi-
rilor din ansamblul protejat necesita o expertiza tehnica detaliata, care depaseste scopul aces-
tui studiu de fundamentare general.
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Capitolul 2: CADRUL TEORETIC, CONCEPTUAL SI METODOLOGIC GENERAL

Prezentul capitol stabileste fundamentele teoretice si aparatul metodologic care ghideaza elaborarea
studiului privind potentialul turistic si cultural al orasului Oravita. Abordarea propusa este una trans-
disciplinara, integrand concepte avansate din filozofia tehnologiei, psihologia cognitiva si urbanismul
digital, pentru a asigura o analiza profunda, coerenta si operationalizabila, in conformitate cu exigen-
tele contemporane ale planificarii strategice.

2.1. Integrarea elementelor teoretice specifice

Pentru a depasi o abordare pur descriptiva si a oferi solutii inovatoare, studiul este ancorat in trei piloni
teoretici interconectati, care formeaza scheletul conceptual al analizei si al propunerilor.

2.1.1. Aplicabilitatea principiilor SoPh[A]iloTechnolLogy si Ideea Forta Directoare (CFDI)

Studiul utilizeaza cadrul SoPh[AliloTechnology ca paradigma de gandire, care imbina intelepciunea fi-
lozofica (Sophia), stiinta (Logos) si aplicabilitatea tehnologica (Techne). Acest cadru permite nu doar o
analizd a datelor existente, ci si o ciutare a ,,adevérurilor ascunse” ale teritoriului. in acest context, se
propune conceptul de Idee Forta Directoare (CFDI), definit ca o viziune centrala capabila sa coaguleze
energii si sa catalizeze transformarea.

Pentru Oravita, CFDI-ul fundamental este identificat ca fiind “Patrimoniul Unic al Oravitei: O Scena a
Premierelor Nationale”. Aceasta idee forta nu este doar un slogan, ci un principiu activ care structu-
reaza intregul demers:

e Analiza se va concentra pe identificarea tuturor elementelor de patrimoniu (industrial, arhi-
tectural, cultural, natural) care sustin acest statut de unicitate.

e Propunerile vor viza activarea acestui CFDI, transformand patrimoniul dintr-o colectie de obi-
ecte statice intr-un motor de dezvoltare economica si sociald prin turism cultural si de experi-
enta.

e Logica transdisciplinara a SoPh[A]iloTechnoLogy impune ca orice propunere de valorificare tu-
ristica sa fie validata simultan de experti din multiple domenii (#istorie, #economie, #sociolo-
gie, #mediu, #arhitectura), asigurand astfel solutii holistice si sustenabile.

2.1.2. Consonantismul Urban: Armonii si Disonante in Peisajul Oravitei

Tmprumutand din psihologia consonantista a lui Stefan Odobleja, studiul analizeazi teritoriul urban
nu doar ca pe un spatiu fizic, ci ca pe un sistem de rezonante si disonante.

e Consonanta Urbana reprezintd armonia si coerenta dintre elementele unui peisaj. In Oravita,
o consonanta fundamentalad este cea dintre patrimoniul arhitectural baroc si cadrul natural
pitoresc al Dealurilor Oravitei si al Cheilor Nerei. Aceasta rezonanta creeaza o identitate vizu-
ala puternica si un potential turistic exceptional. De asemenea, consonanta se manifesta in
relatia dintre istoria industriala (calea ferata, minele) si traditiile culturale locale, care formeaza
un narativ coerent al locului.
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e Disonanta Urbana se referd la elementele care intra in conflict si rup armonia ansamblului.
Pentru Oravita, principalele disonante identificate sunt:

o Starea avansata de degradare a unor cladiri monument, care creeaza un contrast negativ
cu valoarea lor istorica.

o Infrastructura turistica si de transport deficitara, care intra in disonanta cu potentialul
imens al atractiilor.

o Interventiile arhitecturale neconforme in zonele istorice, care distrug coerenta stilistica.

Scopul studiului este de a identifica precis aceste disonante si de a propune solutii (SUP-uri) care sa le
atenueze sau elimine, restabilind si amplificand consonanta generala a peisajului urban.

2.1.3. Logica Progresiva si Supralogica in Cadrul USTGU

Metodologia USTGU (Ultimate Self TXT GIS Urbanism) ofera instrumentele pentru a aplica aceste con-
cepte teoretice in mod structurat:

e Logica Progresiva (liniara): Se aplica in etapele de analiza, urmand un traseu clar:

o Inventarierea resurselor: Identificarea tuturor SINGULARITY_DATA relevante (monu-
mente, date statistice, indicatori).

o Analiza SWOT: Structurarea datelor pentru a evidentia punctele tari, slabe, oportunitatile
si amenintarile.

o Strategia: Formularea de obiective si directii de actiune pe baza analizei.

e Supralogica (non-liniara, creativa): Se aplica in faza de generare a solutiilor. Aceasta implica
crearea de conexiuni inovatoare intre domenii aparent diferite, pentru a genera produse tu-
ristice unice. De exemplu:

o Conectarea patrimoniului industrial (Calea Ferata Oravita-Anina) cu ecoturismul (trasee in
Parcul National Cheile Nerei-Beusnita).

o Imbinarea istoriei teatrului cu festivaluri de artd contemporana.
o Crearea de pachete turistice care leaga gastronomia locala de istoria mineritului.

Aceastd abordare dual3, sustinuta de sistemul USTGU, permite atat o analiza riguroasa, cat si genera-
rea de propuneri creative si cu valoare adaugata mare.

2.2. Metodologia generala de cercetare

Pentru a asigura o fundamentare solida a concluziilor, studiul utilizeaza o metodologie mixta, combi-
nand metode calitative si cantitative:

e Cercetare documentara: Aceasta constituie baza analizei si implica studierea exhaustiva a sur-
selor relevante, precum: Planul Urbanistic General (PUG) existent si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) aferent, pentru a intelege cadrul reglementar actual; strategiile de dezvoltare
la nivel local, judetean (Caras-Severin) si regional (Regiunea Vest); Lista Monumentelor Istorice
(LMI) si Repertoriul Arheologic National (RAN) pentru identificarea patrimoniului protejat;
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studii istorice, monografii ale orasului (ex: lucrarile lui lonel Bota); date statistice oficiale (de la
INS, Ministerul Turismului) privind fluxurile turistice si capacitatea de cazare.

Analiza spatiala GIS: Se utilizeaza instrumente GIS pentru a cartografia si analiza distributia
spatiald a resurselor si a infrastructurii. Se vor realiza harti tematice pentru: localizarea obiec-
tivelor de patrimoniu cultural si natural; distributia unitatilor de cazare si alimentatie publica;
reteaua de transport si accesibilitatea catre punctele de interes; zonele cu potential de dezvol-
tare turistica.

Analiza SWOT: Este instrumentul principal de sinteza a diagnosticului strategic. Pe baza datelor
colectate, se vor identifica Tn mod structurat Punctele Forte (ex: patrimoniul unic), Punctele
Slabe (ex: infrastructura deficitara), Oportunitatile (ex: accesarea fondurilor europene) si Ame-
nintarile (ex: declinul demografic).

Benchmarking (Analiza comparativa): Pentru a oferi perspective realiste si inspiratie, se va
realiza o analizd comparativa cu alte destinatii turistice similare, atat din Romania (ex: Sighi-
soara, Anina, zona minierd Rosia Montand), cat si din Europa Centrald (ex: Banskd Stiavnica in
Slovacia, un alt oras minier istoric Tnscris in UNESCO), analizand modelele lor de succes in va-
lorificarea patrimoniului.

2.3. Adaptarea cadrului metodologic specific USTGU

Toate rezultatele cercetarii sunt integrate si formalizate Tn cadrul metodologiei USTGU, asigurand tra-

sabilitate si coerenta:

Studiul se incadreaza in Categoria Urbanisticd (INSULA) CU10 — ECONOMIE SI ACTIVITATI
PRODUCTIVE (cu subcomponenta turism) si CU0O9 — PATRIMONIU SI CULTURA.

Propunerile si masurile identificate vor fi formalizate ca SUP-uri (Solutii Urbanistice Proiec-
tive). De exemplu, propunerea de reabilitare a centrului istoric va deveni SUP_Reabili-
tare_Centru_lstoric, iar crearea unui traseu tematic va deveni SUP_Traseu_Turistic_Tematic.

Fiecare SUP validat (SUP[v]) va genera, la randul sau, RUP-uri (Reguli Urbanistice Proiec-
tive) specifice. De exemplu, SUP_Reabilitare_Centru_lIstoric va genera RUP-uri care vor fi inte-
grate in RLU si vor defini regimul de construire, materialele admise si paleta cromatica pentru
Zona Construita Protejata.

Prin aceasta abordare metodologica riguroasa, studiul nu ramane la nivel de analiza teoretic3, ci se

transforma intr-un instrument operational, direct utilizabil in procesul de elaborare a noului PUG pen-

tru orasul Oravita.
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Capitolul 3: ANALIZA TEMATICA SPECIFICA

Acest capitol realizeaza o diagnoza aprofundata a contextului turistic si cultural actual al orasului Ora-
vita, identificand atat atuurile, cat si vulnerabilitatile. Pe baza acestei analize, sunt conturate scenarii
de evolutie care fundamenteaza directiile strategice de dezvoltare propuse in cadrul PUG.

3.1. Diagnoza detaliata a contextului actual

¢ Infrastructura de Transport: Accesibilitatea reprezinta un factor fundamental in dezvoltarea
turismului. Oravita este conectata la reteaua nationala prin drumul DN57 si la reteaua ferovi-
ara, insa starea infrastructurii prezinta deficiente semnificative. {“Din lungimea totala de strazi
din localitatea Oravita 70% este deprofilata”}, iar calitatea drumurilor judetene si comunale
necesita modernizari pentru a facilita un acces rapid si sigur, in special dinspre Timisoara si
Resita. Un element de unicitate, Calea Ferata Oravita-Anina (?&! Statut_Cale_Ferata: Prima
cale ferata montana din Romania (1863)), are, paradoxal, o functionalitate turistica limitata.
Desi este un obiectiv de patrimoniu in sine, orarul redus al trenurilor si lipsa de promovare
coerenta impiedica valorificarea sa la potentialul maxim.

¢ Infrastructura de Cazare si Alimentatie: Capacitatea de cazare a orasului este redusa si nea-
daptata cererii diversificate. Conform datelor din 2018, Oravita dispunea de doar ?&! capaci-
tate_cazare_oficiala_2018: 110 locuri de cazare clasificate. Oferta este dominata de pensiuni,
nsa lipsesc unitatile hoteliere de categorie superioara, capabile sa atraga segmente de turisti
cu venituri mai mari sau turism de afaceri. La fel, oferta de alimentatie publica, desi pastreaza
un specific traditional, necesita diversificare si o aliniere la standardele moderne de calitate si
prezentare pentru a satisface asteptarile turistilor contemporani.

e Infrastructura Culturala si de Agrement: Oravita detine un patrimoniu cultural de exceptie,
dar infrastructura de suport este subdezvoltata. Teatrul Vechi ,Mihai Eminescu” (?&!
Cod_LMI_Teatrul_Vechi: CS-l1I-m-A-11154), desi un monument unic, are o activitate culturala
sporadica si insuficient promovata. Muzeele locale, precum cel al farmaciei montanistice, ne-
cesita modernizarea expunerii si o strategie de vizitare mai activa. Potentialul de agrement,
legat in special de cadrul natural spectaculos al Parcului National Cheile Nerei-Beusnita, este
exploatat la un nivel minim, lipsind traseele turistice marcate corespunzator, centrele de inchi-
riere de echipamente (biciclete, echipament de drumetie) si o ofertad coerenta de ecoturism.

3.2. Analiza SWOT a Potentialului Turistic si Cultural

e Puncte Forte (Strengths):

o Patrimoniu cultural si industrial unic la nivel national si european, incluzand obiective
precum Teatrul Vechi (?&! an_construire_teatru: 1817) si Calea Ferata Oravita-Anina
(?&! denumire_supranume_cale_ferata: Semmeringul banatean).“Orasul Oravita
este un caz deosebit Tn studiul urbanitatii, asigurandu-si originalitatea printr-un cumul
de factori ce nu se mai intalnesc in aceeasi factura niciunde in alta asezare urbana din
Romania.”.
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o Centruistoric bine conservat, cu o arhitectura baroca valoroasa, parte a Ansamblului
Urban Oravita (LMI CS-llI-a-B-11134).

o Proximitatea fata de Parcul National Cheile Nerei-Beusnita, o arie naturala de o fru-
musete exceptionala, oferind un potential imens pentru ecoturism.

o Autenticitate si un specific local distinct, parte a brandului regional “Banatul Montan”,
ce raspunde cererii crescande pentru experiente turistice autentice.

e Puncte Slabe (Weaknesses):

o Infrastructura de cazare si servicii turistice insuficient dezvoltata si nealiniata la stan-
dardele actuale, cu o capacitate redusa si o oferta limitata.

o Stare avansata de degradare a multor cladiri de patrimoniu. Dupa cum subliniaza stu-
diile de specialitate, {“Din pacate intreg ansablul se afla intr-o stare de conservare pre-
card. (...) Majoritatea cladirilor din ansamblul urban se afla intr-o stare de degradare
suficient de accentuatad Tncat sa se ceara reabilitarea acestora.

o Promovare si marketing turistic ineficiente si necoordonate, care nu reusesc sa co-
munice adecvat valoarea unica a destinatiei.

o Accesibilitate rutiera si feroviara deficitara, descurajand turismul de weekend si vizi-
tatorii care nu dispun de autoturism personal.

o Lipsa fortei de munca calificate in sectorul turistic si HORECA, o consecinta a declinu-
lui demografic.
e Oportunitati (Opportunities):
o Accesarea de fonduri europene si nationale nerambursabile (ex. PNRR, Programe Re-

gionale) dedicate restaurarii patrimoniului si dezvoltarii infrastructurii turistice.

o Cresterea interesului la nivel european pentru turismul de experienta, ecoturismul
si turismul feroviar lent (“slow tourism”), segmente de piata unde Oravita are un avan-
taj comparativ clar.

o Dezvoltarea de parteneriate public-private pentru proiecte integrate de reabilitare si
valorificare turistica.

o Crearea de produse turistice inovatoare care sa lege cultura, istoria industriala si na-
tura intr-o oferta unica si coerenta.

o Potentialul de cooperare transfrontaliera cu Serbia pentru crearea de rute turistice
comune, valorificand proximitatea punctului de frontiera Naidas.

e Amenintari (Threats):

o Concurenta altor destinatii din Banat (ex. Baile Herculane, zona montand Semenic)
care beneficiaza de investitii mai mari si de o notorietate deja consolidata.

o Continuarea declinului demografic si economic al orasului, care ar putea duce la
abandonarea si mai accentuatda a patrimoniului si la imposibilitatea sustinerii
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serviciilor turistice. {“Dupa Tncetarea activitatii miniere din zona, locuitorii au inceput
sa paraseasca orasul, ajungandu-se de la 15.000 loc la 9.000 loc dupa revolutie.

o Lipsa unei viziuni strategice pe termen lung si a continuitatii in politicile de dezvoltare
locald, care poate duce la investitii fragmentate si ineficiente.

3.3. Scenarii de evolutie

e Scenariul Inertial (Declin Continuu): in absenta unor interventii strategice majore, Oravita
risca sa continue pe o traiectorie descendentd. Degradarea patrimoniului se va accentua,
oferta turistica va stagna, iar orasul va ramane o destinatie marginala, vizitatd ocazional de un
numar restrans de cunoscatori. Depopularea va face imposibild sustinerea chiar si a serviciilor
de baza, ducand la un cerc vicios al declinului.

e Scenariul Proactiv (Revitalizare Durabild): Prin implementarea unei strategii coerente, prin
atragerea de fonduri europene si nationale si prin stimularea investitiilor private inteligente,
Oravita are sansa reala de a se transforma. Poate deveni o destinatie cultural-turistica de nisa,
recunoscuta la nivel national si international, care genereaza dezvoltare economica sustena-
bild si o crestere a calitatii vietii pentru comunitatea locala, transformandu-si trecutul indus-
trial intr-un viitor prosper.
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Capitolul 4: PROPUNERI S| RECOMANDARI STRATEGICE PENTRU DEZVOLTAREA TU-
RISTICA SI CULTURALA A ORASULUI ORAVITA

Pornind de la analiza aprofundata a resurselor, a infrastructurii existente si a disfunctionalitatilor iden-
tificate, prezentul capitol fundamenteaza o viziune strategica coerenta si un portofoliu de actiuni con-
crete, menite sa transforme potentialul turistic si cultural al Oravitei intr-un motor real de dezvoltare
durabila. Propunerile sunt formulate pentru a fi integrate direct in Planul Urbanistic General (PUG) si
in politicile publice locale, avand ca scop final revitalizarea orasului si consolidarea identitatii sale unice
in context regional si national.

4.1. Fundamentarea Viziunii Strategice: "Oravita - Scena culturala a Banatului Montan"

Viziunea propusa nu este doar un slogan, ci o directie strategica fundamentald, ancorata in realitatile
istorice si potentialul exceptional al orasului. Oravita nu poate concura cu marile statiuni montane pe
segmentul de schi sau cu metropolele pe segmentul de business, dar detine un avantaj competitiv unic,
greu de replicat: o densitate remarcabild de “premiere” nationale si un patrimoniu arhitectural si in-
dustrial baroc, perfect conservat in anumite zone, care povesteste despre o epoca de inflorire econo-
mica si culturala.

Brandul “Oravita - Scena culturala a Banatului Montan” capitalizeaza pe acest adevar istoric. Terme-
nul “Scena” face trimitere directa la cel mai valoros monument al sau, Teatrul Vechi ,,Mihai Eminescu”,
prima cladire de teatru din tara, dar se extinde metaforic pentru a descrie intregul oras ca un spatiu de
manifestare culturala, unde fiecare cladire istorica, fiecare strada si fiecare peisaj devin parte a unei
mari reprezentatii. Atributul “culturald” subliniaza pilonul principal al dezvoltarii, iar “Banatul Montan”
ancoreaza geografic si identitar destinatia, sugerand o experienta complexa care imbina cultura cu na-
tura.

Aceasta viziune este sustinuta de obiective strategice clare, care vor ghida toate actiunile si proiectele
viitoare.

4.2. Obiective Strategice Detaliate

1. Reabilitarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural si industrial: Acest obiectiv vizeaza
stoparea degradarii si transformarea monumentelor in puncte de atractie active. Nu este sufi-
cient ca acestea sa existe; ele trebuie sa fie restaurate, functionale si integrate intr-un discurs
cultural coerent. Aceasta implica interventii fizice, dar si crearea de continut narativ si experi-
ential in jurul lor.

2. Modernizarea si diversificarea infrastructurii turistice: Pentru a sustine un flux crescut de vi-
zitatori si pentru a creste durata medie a sejurului (actualmente de doar 1,67 nopti), este esen-
tiala dezvoltarea infrastructurii de cazare, alimentatie publica si agrement. Acest obiectiv vi-
zeaza crearea de facilitati de calitate, care sa respecte specificul local si sa raspunda cerintelor
turistului modern.

3. Crearea si promovarea de produse turistice integrate si competitive: Obiectivul presupune
trecerea de la obiective turistice izolate la pachete si experiente integrate. Un turist nu vine
doar sa vada o cladire, ci sa trdiasca o poveste. Crearea de trasee tematice, pachete de we-
ekend si evenimente anuale va creste atractivitatea si va genera venituri superioare.
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4. Dezvoltarea capitalului uman si a spiritului antreprenorial in turism: Succesul pe termen lung
depinde de calitatea serviciilor si de implicarea comunitatii locale. Acest obiectiv urmareste
formarea de specialisti (ghizi, manageri de pensiuni) si incurajarea initiativelor private locale,
pentru ca beneficiile turismului sa ramana in comunitate.

5. Consolidarea imaginii si a notorietatii destinatiei Oravita: Oravita trebuie sa devina o desti-
natie recunoscuta, nu doar o localitate de tranzit. Acest obiectiv vizeaza construirea unui brand
puternic, promovarea sa eficienta pe canalele relevante (in special online) si crearea unei ima-
gini pozitive si memorabile.

4.3. Portofoliu de Actiuni si Proiecte Prioritare (SUP-uri)

Pentru implementarea obiectivelor strategice, se propune urmatorul portofoliu de Solutii Urbanistice
Proiective (SUP), structurat pe axe de interventie.

e Axa 1: Conservarea si Valorificarea Activa a Patrimoniului

o SUP_Reabilitare_Teatru: Finalizarea restaurarii complete a Teatrului Vechi ,Mihai
Eminescu” (LMI CS-1I-m-A-11154), utilizand fonduri europene sau nationale. Aceasta
trebuie sa includa nu doar consolidarea si restaurarea cladirii, ci si dotarea tehnica
moderna a scenei si includerea sa intr-un circuit cultural national, prin parteneriate cu
teatre din Timisoara, Bucuresti etc., pentru a gazdui spectacole in mod regulat.

o SUP_Revitalizare_Cale_Ferata: Crearea unui program turistic coerent si regulat pe
ruta Oravita-Anina. Aceasta implica:

»= Restaurarea unor vagoane de epoca pentru a oferi o experienta autentica.

IM

» QOrganizarea de evenimente tematice pe tren (ex: ,Trenul cultural” cu lecturi

publice, , Trenul gastronomic” cu degustari de produse locale).

= Crearea de pachete integrate care sa includa caldtoria cu trenul si vizitarea
unor obiective in Anina (muzeu minier) si Oravita.

o SUP_Reabilitare_Centru_lstoric: Implementarea unui program multianual, finantat
prin PNRR sau alte surse, pentru reabilitarea fatadelor si a acoperisurilor din Ansam-
blul Urban Protejat (LMI CS-lI-a-B-11134). Programul va fi insotit de un ghid de bune
practici arhitecturale, obligatoriu pentru toti proprietarii, si de un mecanism de co-
finantare sau de acordare de facilitati fiscale pentru a stimula interventiile corecte.
Reabilitarea trebuie sa vizeze si spatiile publice adiacente (pavaje, mobilier urban, ilu-
minat arhitectural).

e Axa 2: Modernizarea si Adaptarea Infrastructurii de Suport Turistic

o SUP_Stimulare_Investitii_HORECA: Incurajarea dezvoltirii de unititi de cazare si ali-
mentatie publica de calitate, in special in cladirile istorice reabilitate. RLU va prevedea
posibilitatea conversiei functionale a unor cladiri din ZCP. Administratia locald va
acorda facilitati fiscale (reduceri de impozite pe cladiri/terenuri pentru primii 3-5 ani
de functionare) pentru investitiile care respecta un standard ridicat de calitate si spe-
cificul arhitectural.
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o SUP_Modernizare_Acces: Lobby si parteneriate active la nivel judetean si national
pentru modernizarea infrastructurii de acces: reabilitarea completa a DN57 (Oravita-
Moravita) si a DN57B (Oravita-Anina), precum si cresterea frecventei si calitatii legatu-
rilor feroviare cu Timisoara si Resita.

o SUP_Amenajare_Parcari: Crearea a doua parcari de tip Park & Ride la intrarile in zona
istorica (ex: zona Garii, intrarea dinspre Anina), pentru a prelua fluxul de autoturisme
siautocare si a reduce presiunea pe centrul protejat. RLU va reglementa strict parcarea
in zona centrala, favorizand spatiile pietonale.

e Axa 3: Crearea si Diversificarea Produselor Turistice Integrate

o SUP_Traseu_Cultural_Integrat: Crearea si semnalizarea corespunzatoare a unui tra-
seu pietonal marcat, “Triunghiul de Aur al Oravitei”, care sa conecteze cele trei ancore
majore: Teatrul Vechi, Gara Oravita si Centrul Istoric (cu Farmacia-muzeu). Traseul va
fi sustinut de panouri informative, coduri QR cu informatii audio/video si o aplicatie
mobila dedicata.

o SUP_Pachet_Eco-Cultural: Dezvoltarea de pachete turistice integrate, in parteneriat
cu administratia Parcului National Cheile Nerei-Beusnita si cu pensiunile locale. Pache-
tele vor oferi, de exemplu, 2 zile de explorare culturald in Oravita si 1 zi de drumetie
sau activitati de ecoturism n parcul national.

o SUP_Revitalizare_Evenimente: Profesionalizarea si promovarea evenimentelor locale
existente (ex: “Zilele Oravitei”, “Festivalul George Motoia Craiu”) pentru a le tran-
sforma in produse turistice cu notorietate regionala si nationala.

e Axa 4: Marketing Strategic si Branding de Destinatie

o SUP_Brand_Destinatie: Crearea unei identitati vizuale complete (logo, slogan, mate-
riale promotionale) pentru brandul “Oravita - Scena culturald a Banatului Montan”.
Aceasta va fi implementata unitar pe toate canalele de comunicare.

o SUP_Centru_Info_Turistica: Modernizarea si relocarea centrului de informare turis-
tica intr-o locatie centrald, vizibild (ex: in cladirea reabilitata a fostului sediu UFET).
Acesta va functiona ca un punct nodal pentru turisti, oferind informatii, harti, suveni-
ruri si servicii de rezervare pentru tururi ghidate sau pachete locale.

o SUP_Promovare_Digitala: Dezvoltarea unei platforme online integrate (website si
aplicatie mobild) care sa prezinte intreaga oferta turistica a orasului, s permita rezer-
vari online si sa ofere tururi virtuale ale principalelor obiective. Se va implementa o
strategie activa de promovare pe retelele de socializare si prin colaborari cu influenceri
de turism.
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4.4. Sistem de Monitorizare si Evaluare

Implementarea strategiei va fi monitorizata printr-un set de indicatori cheie de performanta (KPI), eva-

luati anual de catre un Comitet Local pentru Turism (format din reprezentanti ai primariei, ai operato-

rilor turistici si ai societatii civile).

¢ Indicatori cantitativi:

O

o

o

Numarul anual de turisti si innoptari in structurile de cazare clasificate.
Durata medie a sejurului.

Gradul de ocupare mediu anual al structurilor de cazare.

Numarul de cladiri de patrimoniu reabilitate si introduse n circuitul turistic.
Valoarea totala a investitiilor (publice si private) atrase in sectorul turistic.

Numarul de locuri de munca nou create in turism si activitati conexe.

¢ Indicatori calitativi:

o

o

o

Scorul mediu al destinatiei pe platformele de recenzii online (ex: Booking, TripAdvisor).
Gradul de satisfactie a vizitatorilor (masurat prin chestionare).

Notorietatea brandului de destinatie (masurata prin studii de imagine si prezenta in
media).

Prin implementarea riguroasa a acestor propuneri strategice, Oravita are oportunitatea de a-si depasi
statutul actual si de a se afirma ca o destinatie culturala si turistica de referinta, valorificandu-si mos-
tenirea unica intr-un mod durabil si benefic pentru intreaga comunitate.
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Capitolul 5: INTEGRAREA IN PUG S| DOCUMENTATII CONEXE

Acest capitol final are un rol operational, transpunand concluziile analitice ale studiului privind poten-
tialul turistic si cultural in recomandari concrete si aplicabile. Obiectivul este de a asigura integrarea
coerenta a strategiei de dezvoltare turistica in documentatia Planului Urbanistic General (PUG) al Ora-
sului Oravita, Tn special in Memoriul General, Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si in plansele GIS
aferente, pentru a garanta o dezvoltare urbana durabil3, rezilienta si constienta de valoarea sa identi-
tara.

5.1. Recomandari pentru Memoriul General al PUG

Pentru a asigura o viziune strategica unitara si o fundamentare robusta a deciziilor de planificare, se
recomanda ca Memoriul General al PUG sa declare turismul si cultura drept axe strategice priori-
tare pentru dezvoltarea economica si sociald a orasului. Aceasta decizie trebuie sa fie explicit argu-
mentata prin sinteza analizei SWOT prezentate n acest studiu, subliniind faptul ca, in contextul decli-
nului industrial, patrimoniul cultural si natural unic reprezinta principalul avantaj competitiv al Oravitei.

Viziunea PUG va include explicit obiectivul transformarii Oravitei intr-o destinatie turistica relevanta
la nivel regional si national, bazata pe autenticitate, calitate si sustenabilitate. Obiectivele strategice
derivate trebuie sa vizeze, printre altele:

e Conservarea si restaurarea patrimoniului construit, cu accent pe Ansamblul Urban Protejat si
monumentele istorice de clasa A.

e Dezvoltarea infrastructurii de transport si agrement pentru a sprijini fluxurile turistice.
e Stimularea antreprenoriatului local in domeniul serviciilor turistice si culturale.

e Cresterea calitatii vietii pentru locuitori prin valorificarea resurselor locale si crearea de noi
locuri de munca.

5.2. Recomandari pentru Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

RLU este instrumentul normativ esential prin care strategia turistica devine obligatorie in teritoriu. Se
propune introducerea sau detalierea urmatoarelor tipuri de reglementari:

¢ Reglementari specifice stricte pentru Zona Construita Protejata (ZCP): Se va elabora un capi-
tol distinct in RLU dedicat ZCP, care sa detalieze, conform Legii nr. 422/2001, conditiile de in-
terventie. Acesta va include:

o Materiale admise: Obligativitatea utilizarii materialelor traditionale (ex: tigla ceramica,
lemn, tencuieli pe baza de var) si interzicerea explicita a celor incompatibile (PVC, tabla
cutatd, polistiren aparent).

o Cromatica: Aprobarea unei palete cromatice restranse, bazata pe studiul istoric, pen-
tru a asigura coerenta vizuala a ansamblului.

o Regim de inaltime si Volumetrie: Mentinerea regimului de Tnaltime istoric (P+1E+M)
si interzicerea supraetajarilor care altereaza silueta urbana. Orice extindere va fi con-
ditionata de integrarea armonioasa in context.
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o Interventii permise: Se vor permite cu prioritate lucrari de conservare, restaurare,
consolidare si reconversie functionala compatibila (functiuni culturale, turistice, servi-
cii de proximitate).

o Publicitate stradala: Se va institui un regim restrictiv pentru reclame, interzicandu-se
panourile de mari dimensiuni si promovand firmele discrete, din materiale nobile.

e Definirea de Unitati Teritoriale de Referinta (UTR-uri) specifice dezvoltarii turistice:

o Sevor delimita UTR-uri Tn zonele cu potential agroturistic (ex: la marginea localitatilor
componente), unde se vor permite constructii cu specific rural (pensiuni agroturistice)
si activitati conexe.

o Se vor crea UTR-uri dedicate dotarilor de agrement si sport in zone strategice (ex: in
proximitatea lacurilor, pe coridoare verzi), cu indicatori urbanistici care sa incurajeze
investitiile de calitate, dar cu un impact redus asupra peisajului.

5.3. Recomandari pentru Plansele GIS si de Reglementari

Reprezentarea grafica a politicilor turistice si de protectie a patrimoniului este esentiala. Plansele PUG
vor integra concluziile studiului prin:

e Delimitarea explicitd a Zonei Construite Protejate (ZCP) si a zonelor de protectie a fiecarui
monument istoric pe plansa de reglementari urbanistice. Acest strat GIS va avea atasate atri-
butele normative specifice din RLU.

e Cartografierea traseelor turistice propuse: Se vor crea straturi GIS distincte pentru traseele
pietonale, cicloturistice si culturale, indicand punctele de interes si infrastructura necesara.

e Marcarea tuturor monumentelor istorice (LMI) cu un simbol distinct si cu referinta catre codul
de clasificare, asigurand identificarea lor rapida si aplicarea corecta a regimului de protectie.

¢ Identificarea pe planse a zonelor cu potential de dezvoltare turistica (terenuri pentru noi uni-
tati de cazare, zone de agrement, puncte de belvedere), conform propunerilor din acest studiu,
pentru a ghida viitoarele investitii.
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