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Capitolul 1: FUNDAMENTAREA GENERALA A STUDIULUI

1.1. Domeniul de Studiu

Domeniul studiului de fata il constituie actualizarea suportului geospatial (topografic si cadastral) pen-
tru Intregul teritoriu administrativ al orasului Oravita, judetul Caras-Severin. Acest demers este funda-
mental in contextul elaborarii Planului Urbanistic General (PUG), asigurand o baza de date precisa,
actuala si conforma cu realitatea din teren, necesara tuturor analizelor si propunerilor urbanistice ul-
terioare. {“Activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism trebuie sa se desfasoare cu respecta-
rea principiilor dezvoltarii durabile, conform carora deciziile generatiei prezente trebuie sa asigure dez-
voltarea, fara a compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare proprie.”} [pa-
raphrase: Parlamentul Roméniei, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art.
5, alin. (1)]. Un suport topo-cadastral corect reprezinta premisa indispensabila pentru o astfel de dez-
voltare.

Contextul specific al UAT-ului, incluzand cadrul legislativ national si european relevant (Legea cadas-
trului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, Ordinul ANCPI nr. 600/2023), normativele tehnice aplicabile
si strategiile de dezvoltare locala, impune o reambulare riguroasa a datelor existente pentru a garanta
ca toate deciziile de planificare sunt fundamentate pe o reprezentare fidela a teritoriului.

1.2. Principii Fundamentale

Studiul se ghideaza dupa urmatoarele principii fundamentale, esentiale in domeniul geodeziei si urba-
nismului:

e Acuratete si Precizie: Asigurarea unui grad inalt de exactitate a datelor geospatiale, conform
normelor tehnice in vigoare emise de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara
(ANCPI). Acest principiu implica utilizarea de tehnologii si metodologii moderne care sa mini-
mizeze erorile de masurare si reprezentare.

e Completitudine: Culegerea exhaustiva a informatiilor topografice si cadastrale relevante pen-
tru intreg teritoriul analizat, incluzand detalii planimetrice (constructii, cdi de comunicatie, hi-
drografie) si altimetrice (curbe de nivel, puncte cotate), precum si date juridice referitoare la
proprietati.

¢ Conformitate Legald: Respectarea strictd a legislatiei nationale, in special a <<Legii nr. 7/1996
a cadastrului si a publicitatii imobiliare>> si a <<Legii nr. 350/2001 privind amenajarea terito-
riului si urbanismul>>, precum si a normativelor tehnice emise de ANCPI.

¢ Interoperabilitate: Generarea datelor intr-un format digital standardizat (GIS), care sa permita
integrarea facila cu alte baze de date (ex: Registrul Agricol, evidentele fiscale) si utilizarea Tn
platforme de planificare si management urban, asigurand un flux informational coerent pentru
administratia publica.

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings 5

vece Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942




U

| ORASUL ORAVITA V E GO | oo | came

J U D ETU L CARAS'S EVE RI N Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin
Memoriu Tehnic — Actualizarea Suportului Topografic

1.3. Tematici Principale Acoperite

Studiul abordeaza urmatoarele axe tematice majore, care structureaza procesul de actualizare:

Metodologia de realizare a lucrarilor de teren si de birou: Defineste procedurile de lucru, de
la masuratorile geodezice pana la prelucrarea finala a datelor, pentru a asigura calitatea si con-
sistenta rezultatelor.

Integrarea datelor topografice cu cele cadastrale: Detaliaza procesul de suprapunere si core-
lare a informatiilor geometrice (topografice) cu cele juridice (cadastrale) pentru a obtine o
baza de date unitara si corecta.

Generarea suportului cartografic digital pentru PUG: Vizeaza crearea produsului final — setul
de planse si fisiere GIS — care va constitui baza grafica obligatorie pentru toate documentatiile
ulterioare de urbanism.

1.4. Teme Specifice (Sub-concepte)

n cadrul axelor principale, studiul se concentreazi pe urmatoarele teme tehnice specifice:

Stabilirea si indesirea retelei geodezice de sprijin: Realizarea unei retele de puncte de control
cu coordonate precis determinate, care sa serveasca drept referinta pentru toate masuratorile
ulterioare.

Masuratori topografice detaliate si culegerea datelor din teren: Utilizarea tehnologiei
GPS/GNSS si a statiilor totale pentru ridicarea detaliilor planimetrice si altimetrice din teren.

Vectorizarea elementelor planimetrice si altimetrice: Procesul de transpunere a detaliilor din
ortofotoplanurisi din masuratorile de teren in format digital vectorial (puncte, linii, poligoane).

Verificarea si validarea datelor cu evidentele OCPI: Compararea si corelarea datelor nou ob-
tinute cu informatiile existente in baza de date a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

1.5. Sub-teme Analitice

Pentru a asigura o calitate superioara a rezultatului, sunt abordate punctual urmatoarele analize:

Analiza neconcordantelor intre cadastrul existent si situatia reala din teren: Identificarea si
documentarea discrepantelor dintre hartile vechi si realitatea actuala (ex: constructii neinre-
gistrate, limite de proprietate modificate).

Modelarea digitald a terenului (MDT/MDE): Generarea unui model tridimensional al reliefului,
esential pentru analize hidrologice, de vizibilitate sau pentru proiectarea infrastructurii.

Integrarea retelelor edilitare in suportul topografic: Cartografierea pozitiei retelelor subte-
rane si supraterane de utilitati (apa, canalizare, gaz, electricitate), acolo unde exista date dis-
ponibile.

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings 6

vece Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942



U

- ORASUL ORAVITA VEGO

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

J U D ETU L CARAS'S EVE RI N Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin
Memoriu Tehnic — Actualizarea Suportului Topografic

1.6. Subiecte-cheie ale Studiului

Demersul vizeaza clarificarea si actualizarea unor subiecte de importanta majora pentru administratia

locala

si pentru procesul de planificare:

Corectitudinea limitelor administrativ-teritoriale si ale intravilanului: Stabilirea cu precizie a
acestor limite este fundamentala pentru aplicarea corecta a reglementarilor si pentru gestio-
narea teritoriului.

Actualizarea categoriilor de folosinta a terenurilor: Reflectarea utilizarii reale a terenurilor
(agricol, forestier, constructii, etc.) este cruciala pentru un bilant teritorial corect.

Starea tehnica si geometrica a retelei stradale: Inventarierea latimii, a starii de viabilitate si a
geometriei drumurilor publice.

1.7. Cuvinte-cheie Relevante

Termenii esentiali care definesc acest studiu sunt: suport topografic, cadastru, reambulare, PUG, GIS,

plan de situatie, ridicare topografica, model digital teren, retea geodezica, ortofotoplan, Legea

7/1996, ANCPI, OCPI, sistem de proiectie, Stereo 70, coordonate, altimetrie, planimetrie, carte fun-

ciara.

1.8. Singularitati Specifice Initiale (?&!)

Studiul opereaza cu urmatoarele date si constrangeri tehnice fundamentale:

?&! Sistem_Proiectie_National: Stereografic 1970
?&! Sistem_Referinta_Altimetric: Marea Neagra 1975

?&! Precizie_Minima_Masuratori_Cerutd: 5 cm in plan, £10 cm altimetric (valori standard
pentru lucrdri de acest tip, conform normelor ANCPI)

?&! Acoperire_Ortofotoplan: ..¢ Anul 2022, rezolutie 20cm/pixel?..

?&! Suprafatd_Totala_UAT: ..i164167.. ha

?&! Suprafata_Intravilan_Existent_Aprobat: ..évaloare din PUG anterior?.. ha
?&! Numar_Total_Imobile_Estimate: ..éaproximativ 10.0007..

?&! Lungime_Retea_Stradala_Estimata: ..é1207?.. km

?&! Existentd_Cadastru_Sistematic: ..é Partial/in curs/Neinceput?..

?&! Format_Livrabil_GIS: ..;SHP, GDB, GeoJSON?..

?&! Format_Livrabil_CAD: ..iDWG, DXF?..

?&! Nomenclator_Strazi_Existent: ..éDa, actualizat in 20217..

?&! Retea_Geodezica_Locala_Existenta: ..¢Da, necesita indesire?..

?&! Termen_Predare_Studiu: ..¢12 luni?..
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?&! Autoritate_Contractanta: ..¢ Primaria Orasului Oravita?..

?&! Legislatie_Specificd_Aplicabila: ..iLegea 7/1996, Legea 350/2001, Ordin ANCPI 600/2023,
HG 525/19967..

?&! Avizator_Tehnic_Final: ..¢Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Caras-Severin?..

?&! Necesitate_Studii_Conexe: ..éStudiu geologic, Studiu hidrologic (preliminar)?..

VECO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings 8
Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

\ ORASUL ORAVITA VEGO

“w" J U D ETU L CARAS'S EVE RI N Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin

Memoriu Tehnic — Actualizarea Suportului Topografic

Capitolul 2: CADRUL TEORETIC, CONCEPTUAL SI METODOLOGIC GENERAL

Acest capitol fundamenteaza demersul de actualizare a suportului topo-cadastral pentru orasul Ora-
vita, stabilind atat principiile directoare, cat si metodologia tehnica aplicata. Abordarea este una inte-
grata, aliniata la cele mai bune practici in domeniu si adaptata la cerintele specifice ale sistemului US-
TGU (Ultimate Self TXT GIS Urbanism).

2.1. Integrarea elementelor teoretice specifice

Procesul de actualizare a datelor geospatiale, desi fundamental tehnic, este ghidat in cadrul USTGU de
principii teoretice superioare care asigura coerenta, relevanta si calitatea informatiei.

e Principiile SoPh[AliloTechnology: Acest studiu nu este un scop in sine, ¢ci o componenta fun-
damentala a unei viziuni mai largi asupra dezvoltarii urbane. SoPh[Al]iloTechnology ghideaza
acest demers prin principiul ca orice actiune tehnica trebuie sa serveasca unui scop uman si
social bine definit. Astfel, acuratetea datelor topo-cadastrale nu este doar o cerinta normativa,
ci premisa esentiala pentru decizii de planificare echitabile si sustenabile, contribuind la crea-
rea unui LOCALITATE_TXT_GIS_TWEEN_DIGITAL care reflecta fidel realitatea si sprijina dezvol-
tarea armonioasa.

e Principiile Consonantismului in Validarea Datelor: Conceptul de consonanta, preluat din psi-
hologia consonantista a lui Stefan Odobleja, este aplicat aici ca un principiu de validare incru-
cisata a datelor (cross-checking). O informatie este considerata valida (FID - Factual Info Data)
atunci cand exista o rezonanta (consonanta) intre multiple surse independente (ex: limita unei
parcele rezultata din masuratori GNSS este consonanta cu cea de pe ortofotoplan si cu cea din
actele de proprietate). Aparitia unor disonante (neconcordante intre surse) semnaleaza nece-
sitatea unei investigatii suplimentare pentru a stabili adevarul din teren. Acest mecanism asi-
gura armonia si coerenta interna a bazei de date finale.

2.2. Metodologia generala flexibila de cercetare

Metodologia aplicata combina tehnici moderne de masurare si analiza geospatiala cu proceduri stan-
dardizate, adaptate la specificul teritoriului orasului Oravita.

o Etape Metodologice Standard: Procesul de reambulare si actualizare a suportului topo-cadas-
tral se desfasoara riguros, urmand etapele consacrate in practica geodezica si cadastrala:

1. Documentare si planificare: Colectarea si analiza tuturor datelor cartografice si juri-
dice existente (planuri vechi, PUG anterior, ortofotoplanuri, date OCPI), stabilirea zo-
nelor ce necesita verificare prioritara si planificarea lucrarilor de teren.

2. Lucrari de teren: Realizarea si/sau indesirea retelei geodezice de sprijin prin masura-
tori GNSS/GPS de inalta precizie; culegerea detaliilor topografice si cadastrale prin ma-
suratori cu statia totala si receptoare GNSS, cu accent pe zonele cu modificari recente
sau neclaritati.

3. Prelucrare date: Descarcarea, compensarea si prelucrarea datelor de teren; georefe-
rentierea si mozaicarea planurilor scanate; vectorizarea detaliilor planimetrice si
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altimetrice; integrarea datelor intr-o baza de date GIS unitarad; generarea Modelului
Digital al Terenului (MDT).

4. Avizare OCPI: intocmirea documentatiei cadastrale conform normativelor ANCPI, de-
punerea pentru verificare si obtinerea receptiei tehnice de la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Caras-Severin, care valideaza oficial corectitudinea tehnica a lu-
crarii.

5. Livrare finala: Generarea produselor finale — planse topografice la scarile solicitate,

baze de date vectoriale in formate standard (GIS/CAD), memoriu tehnic si anexe.

¢ Instrumente Analitice: Pentru a atinge standardul de precizie necesar, s-au utilizat echipa-
mente si software de ultima generatie:

o Tehnologii de Masurare: Receptoare GNSS/GPS cu capabilitati RTK pentru determinari
precise in timp real, statii totale robotice pentru ridicarea detaliilor in zone cu acope-
rire satelitara slaba (ex: vai inguste, strazi dense), drone (optional, pentru ortofotopla-
nuri de foarte Thalta rezolutie pe zone restranse de interes).

o Software: Programe GIS (QGIS, ArcGIS) pentru analiza spatiala, managementul stratu-
rilor si controlul calitatii; software CAD (AutoCAD Map) pentru digitizare si redactare
planse; software specializat pentru prelucrarea datelor geodezice si fotogrammetrice.

e Surse de Date: Fundamentarea studiului s-a bazat pe o gama larga de surse, ierarhizate dupa
gradul de incredere:

1. Masuratori directe de teren (cea mai inalta fiabilitate).
2. Ortofotoplanuri recente (sursa principala pentru vectorizare).
3. Baza de date digitala a ANCPI/OCPI (eTerra, pentru limite cadastrale juridice).

4. Planuri cadastrale si topografice anterioare, avizate (pentru informatii istorice si re-
conciliere).

5. Documentatii tehnice ale retelelor edilitare (furnizate de operatorii de utilitati).

2.3. Adaptarea cadrului metodologic specific USTGU

Implementarea acestui studiu in cadrul sistemului USTGU aduce un plus de rigoare si integrare digitala
fata de o abordare clasica. Principiile USTGU sunt aplicate concret astfel:

e Trasabilitate: Fiecare element vectorial din baza de date GIS finala (cladire, parceld, drum) are
asociate metadate care indica sursa sa primara (sursa: ortofoto_2022, sursa: masuratoare_te-
ren_2025_IDxxx) si data ultimei actualizari. Acest lucru asigura o transparenta totala si permite
auditarea originii oricarei informatii.

¢ Validare si Structurare: Procesul de validare a datelor este formalizat. Informatiile sunt clasifi-
cate ca FID (confirmate din surse multiple), SID (din sursa unica sau cu incertitudine)
sau DID (date lipsa, ce genereaza sarcini de completare). Aceste date validate populeaza TA-
BULA FORTIS, baza de date centrala a proiectului.

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings 1 0

vece Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942



‘ ORASUL ORAVITA V E GO | i, |

“m" J U D ETU L CARAS‘S EVE RI N Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin

Memoriu Tehnic — Actualizarea Suportului Topografic

e Integrare Digitala: Livrabilul final nu este doar un set de planse, ci o baza de date geospatiale
structurata, perfect compatibila cu CORE_DATA al PUG Oravita. Straturile GIS generate (limite,
constructii, folosinte) sunt create conform nomenclatorului standard USTGU, permitand inte-
rogarea, analiza si generarea automatd de rapoarte in modulele ulterioare ale sistemului de

planificare.
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Capitolul 3: ANALIZA TEMATICA SPECIFICA (Structura generali flexibila si adapta-
bila)

Acest capitol detaliaza metodologia tehnica riguroasa aplicata pentru actualizarea suportului topo-ca-
dastral al orasului Oravita, un demers esential ce fundamenteaza intregul proces de elaborare a Pla-
nului Urbanistic General. Procedurile descrise sunt in deplina conformitate cu normativele tehnice
emise de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) si cu cele mai bune practici in
domeniul geodeziei si cartografiei digitale, asigurand o baza de date GIS precisa, actuala si integrata.

3.1. Faza I: Documentare si Planificare

Aceastad etapa preliminara a constat in colectarea, inventarierea si pregatirea riguroasa a intregii docu-
mentatii geospatiale existente. Procesul a inclus:

e Colectarea datelor: Au fost agregate toate planurile topografice si cadastrale istorice, PUG-ul
anterior al orasului Oravita, ortofotoplanuri recente (...¢ Anul 2022, rezolutie 20cm/pixel?..) si
date vectoriale disponibile in sistemul eTerra al OCPI Caras-Severin.

¢ Analiza si sortarea materialelor: Fiecare document a fost evaluat din punct de vedere al rele-
vantei, scarii, sistemului de proiectie si gradului de actualitate. S-a realizat o sortare a planuri-
lor pe sectoare cadastrale pentru a asigura o acoperire completa a teritoriului administrativ.

e Scanarea si pregatirea digitala: Materialele cartografice analogice (pe suport de hartie) au fost
scanate la o rezolutie Tnaltd (minimum 300 dpi) pentru a conserva toate detaliile grafice. Fisi-
erele rezultate au fost salvate in formate standard (TIFF, JPEG) si organizate intr-o structura de
directoare logica, pregatindu-le pentru faza de georeferentiere.

e Planificarea lucrarilor de teren: Pe baza analizei documentatiei existente, au fost identificate
zonele cu neconcordante majore, zonele cu dezvoltari recente necartografiate si zonele ce ne-
cesita o verificare prioritara. A fost elaborat un plan detaliat al lucrarilor de teren, incluzand
stabilirea punctelor pentru reteaua geodezica de sprijin si traseele pentru masuratorile de de-
taliu.

3.2. Fazall: Lucrari de Teren

Etapa de teren a avut ca scop realizarea masuratorilor geodezice necesare pentru a ancora suportul
cartografic in realitatea actuala si pentru a completa informatiile care nu pot fi extrase din surse exis-
tente.

e Realizarea si indesirea retelei geodezice: S-a realizat o retea de puncte de sprijin cu coordo-
nate determinate cu Tnalta precizie in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, utili-
zand tehnologie GNSS (Global Navigation Satellite System) in regim RTK (Real-Time Kinematic).
Aceasta retea a servit ca referintd fundamentala pentru toate masuratorile ulterioare, asigu-
rand coerenta geometrica a intregii lucrari.

o Masuratori topografice si culegere de date: Echipele de topografi au efectuat masuratori de-
taliate Tn teren pentru:
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o Confirmarea si completarea limitelor de proprietate: Verificarea gardurilor, a limite-
lor vizibile si a concordantei acestora cu evidentele cadastrale.

o Ridicarea constructiilor noi: Masurarea conturului la sol si a regimului de Tnhaltime
pentru toate cladirile edificate dupa data realizarii ortofotoplanului.

o Actualizarea retelei stradale: Masurarea latimii carosabilului, a trotuarelor si a alinia-
mentelor stradale, in special in zonele modernizate sau extinse recent.

o Inventarierea elementelor de infrastructura vizibile: Pozitionarea caminelor de vizi-
tare ale retelelor edilitare, a stalpilor de electricitate/telecomunicatii si a altor ele-
mente relevante pentru planificarea infrastructurii.

o Culegerea de toponime si date administrative: Verificarea si colectarea denumirilor
de strazi, a numerelor administrative si a denumirilor locale pentru diverse repere ge-
ografice.

3.3. Faza lll: Prelucrarea Datelor si Realizarea Suportului GIS

Aceastd faza de birou a constat in procesarea datelor brute culese si integrarea lor intr-o baza de date

geospatialad unitara si coerenta.

Prelucrarea masuratorilor de teren: Calculele geodezice pentru reteaua de sprijin si pentru
punctele radiate au fost realizate in software specializat, obtinandu-se coordonatele finale in
sistemul Stereo '70.

Georeferentierea planurilor istorice: Planurile vechi, scanate in Faza |, au fost georeferentiate
(aduse in sistemul de coordonate national) folosind puncte de control comune cu ortofotopla-
nul actual sau cu reteaua geodezica.

Vectorizarea detaliilor: Pe baza ortofotoplanului actualizat si a planurilor istorice georeferen-
tiate, s-a realizat digitizarea (vectorizarea) tuturor elementelor grafice (limite de proprietate,
cladiri, drumuri, hidrografie, curbe de nivel etc.). Acest proces a fost realizat in software
CAD/GIS, pe straturi tematice distincte (layere), conform unui nomenclator standard.

Crearea bazei de date GIS: Elementele vectorizate au fost structurate intr-o baza de date GIS,
unde fiecarui obiect grafic i s-au atasat atribute specifice (ex: pentru o parceld - numar cadas-
tral, suprafata, categorie de folosinta; pentru o cladire - regim de inaltime, functiune).

Controlul calitatii topologice: S-a efectuat o verificare riguroasa a coerentei topologice a da-
telor (ex: asigurarea inchiderii poligoanelor, eliminarea suprapunerilor, conectivitatea retelei
stradale) pentru a garanta o baza de date curata si functionala pentru analize GIS ulterioare.

3.4. Faza IV: Verificare si Avizare OCPI

Etapa finald a constat in pregatirea documentatiei tehnice conform normativelor ANCPI si obtinerea

validarii oficiale din partea autoritatii competente.

Tntocmirea documentatiei cadastrale: S-au generat piesele scrise (memoriu tehnic, calcule de
suprafete, inventare de coordonate) si desenate (planuri de ansamblu, planuri de situatie) ne-
cesare dosarului de receptie tehnica.
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e Depunerea si sustinerea la OCPIl: Documentatia a fost depusa la Oficiul de Cadastru si Publici-
tate Imobiliara Caras-Severin pentru verificare si avizare. Pe parcursul procesului de analiza, s-
a raspuns eventualelor solicitari de clarificari sau completari din partea inspectorilor de speci-

alitate.

e Obtinerea receptiei tehnice: Finalizarea cu succes a acestei etape este marcata de emiterea
de catre OCPI a referatului de admitere a receptiei, act ce confirma faptul ca suportul topo-
cadastral a fost realizat in conformitate cu legislatia si normele tehnice in vigoare si poate fi
utilizat ca baza oficiala pentru PUG si alte documentatii de amenajare a teritoriului si urbanism.
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Capitolul 4: PROPUNERI S| RECOMANDARI STRATEGICE

Acest capitol, in contextul studiului topo-cadastral, va contine recomanddri tehnice si strategice esen-
tiale pentru valorificarea eficientd a datelor actualizate si pentru modernizarea proceselor administra-
tive si de planificare urband la nivelul UAT Oravita.

4.1. Recomandari privind managementul datelor geospatiale

Finalizarea prezentului studiu nu reprezinta un scop fn sine, ci crearea unui instrument fundamental
pentru o administratie publica moderna. Pentru a maximiza valoarea suportului topo-cadastral digital,
se impune adoptarea unei viziuni strategice pe termen lung privind managementul datelor geospatiale.
Recomandarile urmatoare vizeaza crearea unui ecosistem digital integrat la nivelul Primariei Oravita.

e Propunere de creare a unei Baze de Date GIS Integrate la nivelul UAT: Se recomanda infiinta-
rea si operationalizarea unei baze de date geospatiale centralizate, care sa integreze straturile
vectoriale rezultate din prezentul studiu (limite UAT/intravilan, parcele, constructii, retea stra-
dal3, hidrografie) cu alte seturi de date relevante administrate de primarie. Aceasta baza de
date GIS va functiona ca un geoportal intern, oferind o imagine unitara si actualizata a terito-
riului. Se vor integra progresiv date din:

o Registrul Agricol (utilizarea terenurilor, date despre proprietari).

o Evidentele Directiei de Taxe si Impozite Locale (corelarea datelor cadastrale cu cele
fiscale).

o Planurile de retele ale operatorilor de utilitati (apa, canalizare, gaz, electricitate, tele-
comunicatii).

o Registrul Spatiilor Verzi (conform Legii nr. 24/2007).
o Documentatiile de urbanism aprobate (PUZ-uri, PUD-uri).

¢ Implementarea unui Protocol de Actualizare Periodica: Pentru a mentine relevanta bazei de
date, este cruciala stabilirea unui protocol clar de actualizare. Se propune ca orice modificare
survenita in teren si autorizata (ex: o noua constructie receptionata, o extindere de retea edi-
litard) sa fie operata 1n sistemul GIS centralizat intr-un termen de maximum 30 de zile de la
finalizarea lucrarii. Acest proces poate fi gestionat de un specialist desemnat in cadrul depar-
tamentului de urbanism.

e Stabilirea Nivelurilor de Acces si a Interoperabilitatii: Se va crea un sistem de acces pe niveluri
de competenta, astfel incat fiecare departament al primariei (Urbanism, Fond Funciar, Taxe si
Impozite, Investitii) sa poata vizualiza si, dupa caz, edita straturile GIS relevante pentru activi-
tatea sa. Utilizarea unor formate standard (ex: .SHP, .GDB, .GeoJSON) si a unor servicii web de
harti (WMS/WEFS) va asigura interoperabilitatea cu alte platforme nationale sau regionale.
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4.2. Recomandari pentru procesul de autorizare si planificare urbana

Actualizarea suportului topo-cadastral are un impact direct si imediat asupra legalitatii si eficientei
proceselor de urbanism. Tn acest sens, se impun urmatoarele masuri:

e Utilizarea Obligatorie a Suportului Topo-Cadastral Actualizat si Avizat OCPI: Se recomanda
emiterea unei dispozitii a Primarului sau a unei Hotarari de Consiliu Local prin care se instituie
obligativitatea ca toate documentatiile de urbanism (PUG, PUZ, PUD) si toate documentatiile
tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de construire (DTAC/DTAD) sa fie elaborate exclusiv
pe suportul topografic actualizat rezultat din prezentul studiu si avizat de OCPI Caras-Severin.
Aceasta masura asigura conformitatea cu {“Art. 45 (1) din Legea nr. 350/2001, care prevede ca
documentatiile de urbanism se elaboreaza pe un suport topografic actualizat.”} [paraphrase:
Parlamentul Romaéniei, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art.
45, alin. (1)].

e Simplificarea si accelerarea procesului de emitere a Certificatelor de Urbanism: Prin utiliza-
rea bazei de date GIS integrate, personalul de la compartimentul de urbanism va putea iden-
tifica instantaneu regimul juridic, economic si tehnic al oricarei parcele. Astfel, informatiile re-
feritoare la incadrarea in intravilan, categoria de folosinta, indicatorii urbanistici din PUG/PUZ
si retelele edilitare disponibile pot fi extrase automat, reducand timpul de documentare si ris-
cul de erori.

o Cresterea Transparentei si Prevenirea Litigiilor: Utilizarea unui suport cadastral unitar si co-
rect pentru intreaga localitate va diminua semnificativ litigiile de granita intre proprietari si va
clarifica situatia juridica a domeniului public versus privat. Publicarea online a planului de in-
cadrare a parcelelor (fara date cu caracter personal) poate contribui la 0 mai buna informare
a cetatenilor si investitorilor.

Prin implementarea acestor recomandari, UAT Oravita nu doar ca se conformeaza cerintelor legale,
dar face un pas decisiv catre un management teritorial modern, eficient si transparent, valorificand pe
deplin investitia Tn actualizarea suportului sau geospatial.
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Capitolul 5: INTEGRAREA ADAPTATIVA iN PUG S| DOCUMENTATII CONEXE

Finalizarea studiului de actualizare a suportului topo-cadastral nu reprezinta un scop final, ci un pas
fundamental care trebuie integrat coerent si eficient in documentatia de urbanism subsecventa, in
special in Planul Urbanistic General (PUG) al orasului Oravita. Acest capitol ofera recomandari concrete
pentru valorificarea datelor nou obtinute in principalele piese ale PUG.

5.1. Recomandari pentru Memoriul General al PUG

Se recomanda ca in Memoriul General al PUG, in capitolul dedicat situatiei existente si fundamentarii
propunerilor, sa fie incluse datele sintetice rezultate din prezentul studiu. Acestea vor conferi un grad
sporit de acuratete si credibilitate analizelor. Se vor mentiona explicit:

e Suprafetele exacte ale teritoriului administrativ si ale intravilanului existent, recalculate pe
baza masuratorilor si a limitelor reambulate, pentru a asigura un bilant teritorial corect.

¢ O mentiune clara despre starea actualizata a suportului topografic, specificand anul realizarii
masuratorilor, sistemul de proiectie utilizat (Stereografic 1970) si precizia obtinuta. Acest as-
pect subliniaza conformitatea PUG cu cerintele legale.

e O analiza succinta a modificarilor identificate fata de planurile anterioare (ex: extinderea zo-
nelor construite, aparitia unor noi cai de comunicatie), justificand astfel necesitatea noilor re-
glementari urbanistice.

5.2. Recomandari pentru Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

Pentru a asigura aplicabilitatea si legalitatea prevederilor PUG, este esential ca Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) sa faca referire directa la suportul topo-cadastral actualizat. Se recomanda introduce-
rea unui articol specific Tn RLU care sa stipuleze obligativitatea utilizarii planurilor topografice actua-
lizate si avizate OCPI, rezultate din acest studiu, ca unica baza grafica pentru orice documentatie teh-
nica depusa in vederea autorizarii (DTAC, DTAD, PUD, PUZ). Aceasta masura va elimina ambiguitatile si
va preveni utilizarea unor planuri neconforme sau depasite, care pot genera conflicte de reglementare
si litigii.

5.3. Recomandari pentru Plansele GIS si de Reglementari

Calitatea si corectitudinea planselor PUG depind direct de suportul grafic utilizat. Se impune ca:

e Toate plansele PUG (incadrare in teritoriu, Situatia existent3, Reglementari urbanistice, Echi-
pare edilitara etc.) sa fie elaborate exclusiv pe suportul topografic digital actualizat rezultat
din prezentul studiu.

e Pe baza datelor vectoriale furnizate, sa se creeze un set de straturi GIS de baza, standardizate
la nivelul administratiei locale, incluzand cel putin: limita_UAT, limita_intravilan, retea_stra-
dala, constructii, hidrografie, limite_parcele. Aceste straturi vor constitui fundamentul pentru
toate analizele spatiale si pentru plansele tematice ale PUG.
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Bibliografie Cadru Adaptiva

Elaborarea studiului a respectat si s-a fundamentat pe urmatoarele acte normative si tehnice
de referinta in domeniu:

e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si com-
pletarile ulterioare.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si comple-
tarile ulterioare.

¢  Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de avi-
zare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara.

e Hotararea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

¢ Norme si metodologii tehnice specifice, emise de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate
Imobiliara (ANCPI), privind realizarea lucrdrilor de geodezie, cartografie si cadastru.

e Standarde nationale si internationale privind reprezentarea cartografica si sistemele informa-
tionale geografice (GIS).
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