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Capitolul 1: FUNDAMENTAREA GENERALA A STUDIULUI

1.1. Domeniul de Studiu

Definirea explicita a ariei tematice generale: Prezentul studiu are ca obiect analiza detaliata a evolutiei
istorice, urbanistice, arhitecturale si arheologice a teritoriului administrativ al Orasului Oravita si a lo-
calitatilor sale componente. Scopul fundamental al acestei cercetari este de a oferi o baza de date
factuala si interpretativa solidd, necesara pentru fundamentarea stiintifica a Planului Urbanistic Gene-
ral (PUG).

Analiza se concentreaza pe identificarea, evaluarea si ierarhizarea valorilor de patrimoniu cultural
(imobil si arheologic), pe intelegerea proceselor de transformare teritoriala de-a lungul timpului si pe
definirea caracteristicilor structurale si morfologice care au modelat configuratia actuala a asezarilor.

Contextul specific al UAT si relevanta temei studiate: Orasul Oravita, cu o istorie deosebit de bogata,
marcatd de dezvoltarea mineritului si a industriei in perioada Imperiului Habsburgic, detine un fond
construit valoros si structuri urbane specifice, care necesita o analiza aprofundata pentru a asigura o
dezvoltare viitoare coerenta si sustenabild. Protejarea si valorificarea patrimoniului cultural existent
sunt esentiale nu doar din perspectiva conservarii identitatii locale, ci si ca resursa strategica pentru
revitalizarea economica si sociala.

Studiul de fata este indispensabil pentru fundamentarea reglementarilor urbanistice din zonele prote-
jate, pentru ghidarea interventiilor in tesutul istoric si pentru stabilirea unui cadru de dezvoltare care
sa armonizeze noile cerinte cu mostenirea istorica. Cadrul legislativ de referinta este format, in princi-
pal, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice si Ordinul Ministerului Culturii nr. 562/2003 privind metodologia
de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru zonele construite protejate.

1.2. Principii Fundamentale

e Principii fundamentale specifice temei studiului: Elaborarea acestui studiu este ghidata de un
set de principii directoare, aliniate la bunele practici internationale si la legislatia in vigoare:

1. Principiul protectiei integrate a patrimoniului cultural: Abordarea patrimoniului (ar-
hitectural, arheologic, industrial, peisagistic) ca un sistem unitar, ale carui componente
trebuie conservate si gestionate Tn mod coerent.

2. Principiul conservarii identitatii locale: Pastrarea si punerea in valoare a caracteristi-
cilor specifice care definesc unicitatea Oravitei — de la arhitectura baroca la mostenirea
industriala.

3. Principiul dezvoltarii durabile prin valorificarea resurselor culturale: Utilizarea patri-
moniului ca motor pentru dezvoltarea turismului cultural, a industriilor creative si pen-
tru cresterea calitatii vietii, fara a-i compromite integritatea.

4. Principiul coerentei interventiilor in zonele istorice: Orice interventie noua trebuie sa
se integreze armonios Tn contextul istoric existent, respectand scara, volumetria, ma-
terialele si cromatica acestuia.
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5. Principiul asigurarii trasabilitatii istorice in planificarea urbana: Deciziile de planifi-
care trebuie sa fie fundamentate pe o intelegere profunda a evolutiei istorice a asezarii.

1.3. Tematici Principale Acoperite

e Cele 4 axe tematice majore ale studiului:

1. Evolutiaistorica a teritoriului si a localitatilor: Analiza transformarilor administrative,
a retelei de comunicatii si a proceselor de formare a asezarilor de-a lungul timpului.

2. Analiza morfologica si tipologica a structurii urbane si a fondului construit: Studiul
tramei stradale, al parcelarului, al spatiilor publice si al tipologiilor arhitecturale care
definesc fiecare etapa de dezvoltare a orasului.

3. Identificarea si evaluarea patrimoniului cultural: Inventarierea exhaustiva a monu-
mentelor istorice (LMI), a siturilor arheologice (RAN) si a patrimoniului industrial spe-
cific, evaluandu-le starea de conservare si valoarea.

4. Definirea zonelor de protectie si a regimului de interventie: Propunerea de delimi-
tare a zonelor construite protejate (ZCP) si a zonelor de protectie a monumentelor, si
formularea de reglementari specifice pentru fiecare.

1.4. Teme Specifice (Sub-concepte ale fiecarei axe tematice)

e Pentru Axa 1: Se vor analiza in detaliu transformarile administrative de dupa 1718, dezvoltarea
cailor ferate Oravita-Bazias si Oravita-Anina, si aparitia asezarilor specializate, precum coloniile
miniere.

e Pentru Axa 2: Se va realiza o analiza detaliatd a tramei stradale istorice (comparand hartile din
sec. XVIII-XIX cu situatia actuald), se vor defini morfotipologiile specifice (baroc vienez, arhi-
tecturad industriald, tesut rural) si se va studia evolutia parcelarului in zona centrala.

e Pentru Axa 3: Se va realiza inventarierea completa si georeferentierea monumentelor LMl si a
siturilor RAN, se va evalua starea de conservare a fiecarui obiectiv major si se va analiza in
detaliu patrimoniul industrial specific (uzine, depouri, funiculare, gari).

e Pentru Axa 4: Se va propune delimitarea precisa a Zonei Construite Protejate (ZCP) “Centrul
Istoric Oravita”, se vor stabili grade de protectie diferentiate in functie de valoarea intrinseca
a cladirilor si se vor formula reglementari clare privind interventiile admise.

1.5. Sub-teme Analitice

e Studiul va include o analizd comparativa detaliata a hartilor istorice (ridicarile iozefine, hartile
austro-ungare) cu ortofotoplanuri actuale pentru a intelege transformarile spatiale. Se va rea-
liza 0 analiza stilistica a fondului construit din centrul istoric, cu accent pe elementele baroce.
Se va evalua potentialul de reconversie functionala a patrimoniului industrial abandonat (ex:
fosta fabrica de bere de la Ciclova Montana, depourile CFR). De asemenea, se va analiza im-
pactul dezvoltarilor din perioada post-comunista asupra coerentei si integritatii tesutului isto-
ric.
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1.6. Subiecte-cheie ale Studiului

e Cele 4 subiecte/probleme cheie punctuale investigate in studiu:

1.

Identificarea exacta a limitelor zonelor construite protejate (ZCP): Fundamentarea
stiintifica a perimetrului ZCP “Centrul Istoric Oravita” si a zonelor de protectie pentru
monumentele individuale.

Stabilirea reglementarilor cromatice si a materialelor admise: Elaborarea unui ghid
de bune practici pentru interventiile asupra fatadelor din centrul istoric, bazat pe studii
cromatice si materiale traditionale.

Evaluarea starii de conservare a patrimoniului industrial: Realizarea unui diagnostic
detaliat al starii tehnice a cladirilor si instalatiilor industriale de patrimoniu, in vederea
unor posibile proiecte de conservare sau reconversie.

Analiza potentialului arheologic in zonele de dezvoltare: Cartografierea zonelor cu
potential arheologic si definirea regimului de interventie pentru a preveni distrugerea
vestigiilor necunoscute.

1.7. Cuvinte-cheie Relevante

#studiu_istoric, #Oravita, #patrimoniu_industrial, #arhitectura_baroca, #zona_construita_protejata,

#monument_istoric, #LMl, #evolutie_urbana, #reconversie_functionala, #sit_arheologic, #RAN, #iden-

titate_locala, #analiza_morfologica, #tesut_urban, #reglementari_urbanistice, #conservare_integrata,

#teatru_vechi, #cale_ferata_montana, #patrimoniu_minier, #dezvoltare_durabila.

1.8. Singularitati Specifice Initiale (?&!)

------

e Lista de 20 de singularitati initiale specifice temei studiului:

1.
2.

10.
11.
12.

?&! An_Atestare_Documentara_Oravita: 1697

?&! Nume_Teatru_lstoric: Teatrul Vechi ,,Mihai Eminescu”

?&! An_Inaugurare_Teatru: 1817

?&! Cod_LMI_Teatru: CS-lI-m-A-11154

?&! Cale_Ferata_lIstorica: Oravita-Anina

?&! An_Inaugurare_Cale_Ferata: 1863

?&! Statut_Zona_Protejata_Centru_lIstoric: Da

?&! Numar_Monumente_Istorice_LMI_Oravita: 60

?&! Stil_Arhitectural_Dominant_Centru_lstoric: Baroc vienez
?&! Activitate_Economica_lstorica_Principala: Minerit si metalurgie
?&! Document_Referintd_Legala_Patrimoniu: Legea 422/2001

?&! Document_Referintd_Metodologie ZCP: Ordinul MC 562/2003
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13. ?&! Suprafata_ZCP_Oravita: 32.7 ha

14. ?&! Rau_Principal_Traversare_Oravita: Raul Oravita

15. ?&! Existenta_Sinteza_lstorica_Anterioara_PUG: Da

16. ?&! Numar_Situri_Arheologice_ RAN_Oravita: 5

17. ?&! Perioada_Maxima_Dezvoltare_Urbana_Oravita: Secolul al XVllI-lea si al XIX-lea
18. ?&! Necesitate_Studiu_Cromatica_Fatade: Da

19. ?&! Existenta_Cladiri_Industriale_Patrimoniu_Abandonate: Da

20. ?&! Necesitate_Regulament_Publicitate_ZCP: Da

1.9. Clarificarea Contextului si Tendintelor Evolutive

Contextul actual al Oravitei este profund marcat de mostenirea sa industriala si de declinul
economic ulterior inchiderii minelor. Aceasta tranzitie a generat o presiune contradictorie: pe
de o parte, degradarea si abandonul unui valoros fond construit, pe de alta parte, aparitia unor
oportunitati de dezvoltare imobiliara care, necontrolate, pot intra in conflict cu patrimoniul.
Tendintele evolutive indica o nevoie stringenta de reconversie functionala a zonelor industriale
istorice si de valorificare a potentialului turistic-cultural ca principal motor de dezvoltare sus-
tenabila. Acest proces necesita un cadru de reglementare urbanistica clar si riguros, care sa
ghideze investitiile si sa protejeze valorile identitare.

1.10. Corelarea cu Strategii Superioare si Documentatii Conexe

Prezentul studiu si propunerile sale vor fi strict corelate cu documentatiile de amenajare a
teritoriului de rang superior, in special cu Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ)
Caras-Severin, preluand directiile strategice privind dezvoltarea retelei de localitati si protectia
patrimoniului. De asemenea, se va asigura alinierea la Strategia Nationala pentru Protejarea
Patrimoniului Cultural si |a strategiile sectoriale relevante (turism, dezvoltare regionala), pen-
tru a garanta coerenta interventiilor la nivel local cu obiectivele nationale si regionale.

1.11. Identificarea Zonelor Relevante si Evaluarea Riscurilor

Zonele relevante pentru acest studiu sunt:
1. Ansamblul Urban “Centrul Istoric Oravita” (ZCP)
2. zonele de protectie a monumentelor individuale (conform Legii 422/2001)
3. ansamblurile industriale istorice (gara, calea ferata, depouri, fosta fabrica de bere)

4. zonele cu potential arheologic confirmat (siturile RAN)
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e Riscurile majore identificate sunt:
1. riscul fizic (degradarea structurala a cladirilor istorice, prabusiri),

2. riscul urbanistic (interventii neautorizate sau neconforme, presiune imobiliara, densi-
ficare haotica)

3. riscul identitar (pierderea caracterului specific, a autenticitatii si a memoriei locului).

1.12. Evaluarea Patrimoniului si Valorilor Identitare (daca este aplicabila)

e Studiul se aplica integral acestei evaluari. Valorile identitare fundamentale ale Oravitei sunt
definite de un cumul unic de factori:

1. patrimoniul arhitectural baroc de influenta vieneza, specific Banatului Montan;

2. patrimoniul industrial exceptional, legat de istoria mineritului si a cdilor ferate (prima
cale ferata montana din Romania);

3. patrimoniul cultural imaterial, reflectat in viata teatrala (cel mai vechi teatru din tara)
si in caracterul multietnic istoric al comunitatii.

Protejarea si valorificarea acestor elemente sunt esentiale pentru viitorul orasului.

1.13. Caracterul Integrativ al Analizei

e Analiza istorica nu este tratata izolat, ci este corelata in mod constant cu alte dimensiuni ale
dezvoltarii urbane. Dimensiunea socio-economica este esentiala pentru a intelege impactul
pe care dezvoltarea si, ulterior, declinul industriei |-au avut asupra comunitatii si a structurii
urbane. Dimensiunea de mediu este relevanta prin prisma siturilor industriale potential polu-
ate, care necesita ecologizare inainte de reconversie. Dimensiunea de mobilitate este crucial3,
avand in vedere ca infrastructura istorica de transport (calea ferata montanad) reprezinta un
element de patrimoniu in sine. Aceasta abordare integrata asigura o imagine completa si fun-
damentata.

1.14. Potentialul de Dezvoltare Durabila

e Principalul vector de dezvoltare durabila pentru Oravita este valorificarea inteligenta si res-
ponsabild a patrimoniului cultural. Potentialul se concretizeaza prin dezvoltarea turismului te-
matic (industrial, cultural, istoric), reabilitarea fondului construit istoric pentru noi functiuni
compatibile (cazare, servicii, spatii culturale, ateliere creative) si promovarea unui brand de
oras istoric unic in Romania. Aceste directii pot genera crestere economica si locuri de munca,
contribuind in acelasi timp la conservarea identitatii locale.

1.15. Recomandari Tehnice Generale

e Studiul va fundamenta o serie de recomandari tehnice ce vor fi preluate in RLU:

1. obligativitatea utilizarii materialelor de constructie traditionale (sau compatibile) in
zonele protejate;
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2. elaborarea si aprobarea unui ghid cromatic pentru fatadele din ZCP;

3. implementarea unor masuri de consolidare si conservare preventiva pentru monu-
mentele identificate ca fiind in stare de risc;

4. elaborarea si aplicarea unui regulament strict privind amplasarea si designul firmelor
si reclamelor Tn centrul istoric;

1.16. Recomandari pentru Monitorizare si Actualizare

e Pentru a asigura relevanta pe termen lung a masurilor de protectie, se recomanda crearea
unei baze de date GIS a patrimoniului cultural, care sa centralizeze informatiile despre fiecare
monument (stare de conservare, interventii, regim juridic). Se va institui un program de moni-
torizare periodica (la 2-3 ani) a starii de conservare a monumentelor, cu rapoarte inaintate
catre Consiliul Local. Prezentul studiu va trebui actualizat la fiecare ciclu de revizuire a PUG
(5-10 ani) sau ori de cate ori apar noi descoperiri arheologice/istorice sau se claseaza noi mo-
numente.

1.17. Prezentarea Evolutiei Istorice (daca este aplicabila)

e Este un capitol central al studiului. Se va prezenta, pe baza surselor documentare si a hartilor
istorice, evolutia coerenta a Oravitei, de la o asezare miniera timpurie, la un centru urban ba-
roc infloritor Tn secolul al XVIlI-lea, atingand apogeul dezvoltarii industriale si culturale in seco-
lul al XIX-lea, urmat de transformarile si provocarile din perioada post-industriala. Fiecare
etapa va fiilustrata cu harti si imagini relevante.

1.18. Indicatori si Parametri Standardizati

e Pentru a permite o analiza cantitativa si monitorizarea evolutiei, studiul va utiliza o serie de
indicatori standardizati, precum:

1. densitatea monumentelor istorice pe hectar in ZCP;

2. procentul de cladiri de patrimoniu reabilitate/conservate;

3. gradul de ocupare a cladirilor de patrimoniu;

4. starea de conservare evaluatd pe o scara de la 1 (foarte bunad) la 5 (stare de colaps);

5. numarul anual de vizitatori la principalele obiective culturale (Teatru, Muzeul Farma-
ciei etc.);

1.19. Surse Documentare si Limitari Metodologice

e Studiul se va baza pe o gama larga de surse documentare, incluzand:

1. arhivele nationale si judetene (fonduri privind administratia austriaca, fonduri mini-
ere),

2. Lista Monumentelor Istorice (LMI) 2015,
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3. Repertoriul Arheologic National (RAN),

4. harti istorice (ridicari topografice iozefine, austro-ungare),

5. publicatii de specialitate in domeniul istoriei, arhitecturii si arheologiei Banatului,
6. monografii locale;

Principala limitare metodologica poate consta in accesul dificil la arhive private (ex: arhivele unor com-
panii miniere istorice) sau starea avansata de degradare a unor documente vechi.

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings 1 2

vece Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

- ORASUL ORAVITA VEGO

“w" J U D ETU L CARAS'S EVE R] N Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin

Studiu istoric (urbanistic, arhitectural si arheologic)

Capitolul 2: CADRUL TEORETIC, CONCEPTUAL SI METODOLOGIC GENERAL

Acest capitol stabileste fundamentele teoretice si cadrul metodologic care vor ghida elaborarea studi-
ului istoric pentru Planul Urbanistic General (PUG) al orasului Oravita. Abordarea propusa este una
integrata, care imbina rigoarea cercetarii istorice si urbanistice cu instrumente conceptuale avansate,
pentru a oferi o analiza profunda si operationala a patrimoniului cultural, in vederea unei dezvoltari
urbane durabile.

2.1. Integrarea elementelor teoretice specifice

Studiul de fata nu se limiteaza la o simpla inventariere a patrimoniului, ci propune un cadru interpre-
tativ complex, bazat pe concepte avansate, pentru a intelege si a valorifica mostenirea istorica a Ora-
vitei.

¢ Aplicabilitatea principiilor SoPh[A]iloTechnology (optional, dar recomandat):

Prezentul studiu adopta, la nivel conceptual, principiile SoPh[AliloTechnology pentru a struc-
tura logica de interventie asupra patrimoniului. in aceastd viziune, patrimoniul nu este privit
ca un obiect static, ce trebuie doar conservat, ci ca o “substanta” vie si activa. Cladirile istorice,
ansamblurile urbane si peisajele culturale sunt considerate resurse dinamice ce pot fi transfor-
mate si integrate in viata contemporana a orasului. Prin reconversii functionale inteligente si
sustenabile, aceste resurse pot genera valoare economica, sociala si culturala, aliniindu-se
unui “TrA[l]ns[Vision]Telos” — un scop pe termen lung al dezvoltarii durabile a Oravitei. Astfel,
fiecare propunere de interventie va fi evaluata nu doar din perspectiva conservarii, ci si a po-
tentialului sau de a contribui la revitalizarea orasului.

e Consonantism si rezonanta urbana (optional, dar recomandat):

Conceptul de consonanta, preluat din psihologia consonantista a lui Stefan Odobleja, este uti-
lizat ca instrument analitic pentru a evalua gradul de armonie sau disonanta dintre interventi-

X2 u

ile noi (cladiri, spatii publice) si tesutul istoric existent. O cladire noua va fi considerata “con-

xn

sonanta” daca intra in “rezonanta” cu contextul sau, preluand si reinterpretand elemente sti-
listice, volumetrice, materiale sau cromatice specifice arhitecturii baroce si neoclasice din Ora-
vita. Aceasta abordare permite o integrare armonioasa, care evita atat pastisa lipsita de crea-

tivitate, cat si contrastul agresiv, generand un dialog echilibrat intre vechi si nou.
e Logica si supralogica USTGU (adaptabil contextului):

Metodologia de lucru va aplica riguros logica sistemului USTGU (Ultimate Self TXT GIS Urba-
nism). Concluziile studiului istoric vor fi formalizate ca RUP-uri (Reguli Urbanistice Proiec-
tive) clare, derivate din SUP-uri (Solutii Urbanistice Proiective). De exemplu, un SUP intitulat
“Reconversia functionalda a ansamblului fostelor Uzine de prelucrare a cuprului” va ge-
nera RUP-uri specifice privind functiunile admise, regimul de inaltime si materialele permise.
Mai mult, se va utiliza supralogica pentru a crea conexiuni inovatoare intre domenii aparent
separate. De exemplu, patrimoniul industrial minier va fi conectat cu patrimoniul cultural (Tea-
trul Vechi) si cu cel natural (trasee montane), pentru a genera un produs turistic integrat si
unic, un rezultat ce nu ar putea fi obtinut printr-o analiza pur sectoriala, fragmentata.
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2.2. Metodologia generala flexibila de cercetare

Cercetarea se va desfasura pe mai multe etape, utilizand o metodologie flexibila si adaptabila la speci-
ficul surselor de date disponibile.

e Etape metodologice standard, adaptabile:

1. Cercetare de arhiva si bibliografica: Investigarea aprofundata a documentelor de ar-
hiva (locale, nationale, eventual Viena), a hartilor istorice, a monografiilor, a studiilor
academice si a altor surse scrise pentru a reconstitui evolutia istorica a orasului.

2. Analiza cartografica comparativa: Suprapunerea hartilor istorice (ex: iozefine, austro-
ungare) peste suportul topografic actual (ortofotoplanuri, planuri cadastrale) pentru a
identifica transformarile structurii urbane, persistenta tramei stradale si evolutia par-
celarului.

3. Analiza morfologica si tipologica a fondului construit: Identificarea si caracterizarea
tipologiilor de cladiri si a morfotipurilor de tesut urban specifice fiecarei perioade is-
torice, pentru a intelege logica dezvoltarii spatiale.

4. Inventariere si analiza pe teren: Documentarea exhaustiva a monumentelor istorice
clasate si a cladirilor cu valoare ambientala, inclusiv evaluarea starii lor actuale de con-
servare, fotografierea si realizarea de relevee simplificate unde este necesar.

5. Analiza legislativa si normativa: Studierea cadrului legal in vigoare privind protectia
patrimoniului (Legea 422/2001), amenajarea teritoriului (Legea 350/2001) si a regle-
mentdrilor specifice din PUG-ul anterior sau alte documentatii relevante.

¢ Instrumente analitice generice recomandate:

o Matrice de evaluare a valorii patrimoniale: Pentru ierarhizarea cladirilor si zonelor in
functie de criterii precum vechimea, valoarea arhitecturala, autenticitatea, integrita-
tea si semnificatia istorica.

o Analiza SWOT (Puncte Tari, Puncte Slabe, Oportunitati, Amenintari): Aplicata zonelor
protejate si intregului patrimoniu al Oravitei, pentru a fundamenta strategia de dez-
voltare.

o Modelare GIS: Utilizata pentru delimitarea precisa a zonelor protejate, a zonelor de
protectie a monumentelor, a conurilor de vizibilitate si pentru a simula impactul vizual
al noilor constructii.

o Tipuri de surse primare si secundare preferate:

o Surse primare: Documente de arhiva (fonduri administrative, ecleziastice, miniere),
harti istorice, planuri originale ale cladirilor, inscriptii, relevee arhitecturale, fotografii
de epoca.

o Surse secundare: Lista Monumentelor Istorice (LMI), Repertoriul Arheologic National
(RAN), monografii locale si regionale, articole stiintifice, studii de fundamentare ante-
rioare, baze de date digitale.
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2.3. Adaptarea cadrului metodologic specific USTGU

Prezentul studiu va fi pe deplin integrat in metodologia USTGU, ceea ce implica:

Aplicarea principiilor USTGU: Se vor aplica principiile privind protectia integrata, valorificarea
durabila si regenerarea urbana bazata pe patrimoniu. Orice propunere va fi evaluata din per-
spectiva contributiei la cresterea calitatii vietii si la dezvoltarea economica sustenabila.

Generarea de SINGULARITY_DATA: Concluziile analizei vor fi formalizate ca SINGULA-
RITY_DATA — unitati de informatie cu potential normativ. De exemplu, o concluzie de tipul
“Teatrul Vechi se afla intr-o stare avansata de degradare si necesita interventii urgente” va fi
transpusa in ?&!Stare_Conservare_Teatru: Critica. Aceste singularitati vor activa, in etapele ul-
terioare ale PUG, SUP-uri specifice, precum SUP_Restaurare_Urgenta_Tea-
tru sau SUP_Reamenajare_Piateta_Teatru, asigurand o legatura directa si trasabild intre di-
agnoza si propunere.

Contributia la CORE_DATA: Toate datele validate (inventare, harti tematice, fise de monument)
vor fi structurate pentru a putea fi integrate in baza de date centralizatd a PUG (CORE_DATA),
servind ca referintd pentru orice avizare sau proiect viitor in zonele studiate.
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Capitolul 3: ANALIZA DEZVOLTARII TERITORIULUI ADMINISTRATIV Sl A LOCALITATI-
LOR

Acest capitol analizeaza evolutia teritorial-administrativa a orasului Oravita si a localitatilor sale com-
ponente, evidentiind procesele istorice, economice si sociale care au modelat structura si morfologia
actuald a Unitatii Administrativ-Teritoriale (UAT). intelegerea acestor transformdri este fundamental3
pentru fundamentarea oricarei strategii de dezvoltare urbanistica viitoare.

3.1. Istoricul Teritoriului Administrativ si Transformari Morfologice

Evolutia teritoriului administrativ al Oravitei este strans legata de statutul sdu economic si politic, in
special de rolul sau de centru minier si administrativ in Banatul Montan. Desi exista urme de locuire
inca din preistorie, transformarile majore care definesc teritoriul actual incep odata cu integrarea Ba-
natului in Imperiul Habsburgic.

e Perioada de formare (secolele XVIII-XIX):

Dupa Pacea de la Passarowitz (1718), administratia austriaca initiazd un amplu proces de re-
organizare economica si colonizare. Oravita devine centrul coordonator al minelor din Banat,
iar acest statut atrage un val de colonisti specialisti (germani, cehi, tirolezi). Aceastad dinamica
duce la o dualitate urbana definitorie: nucleul initial, Oravita Romana, este completat de Ora-
vita Montana, o noua asezare dezvoltata in amonte, cu o structura urbana planificata, specifica

G

barocului vienez. {“In 1926, Oravita Romana si Oravita Montana se unesc. Aceasta unificare

administrativa consolideaza structura orasului modern.

Dezvoltarea morfologicd este puternic influentatd de infrastructura industriald. {“In acest scop, aici s-
a construit un cuptor nalt, pentru topirea minereurilor, cel mai vechi din Romania si care a marcat
inceputurile siderurgiei banatene.

Constructia primei cai ferate de pe teritoriul Romaniei, Oravita-Bazias (1854), si ulterior a celei mon-
tane, Oravita-Anina (1863), nu doar ca faciliteaza transportul resurselor (carbune, cupru), dar structu-
reaza teritoriul, creand noi axe de dezvoltare si poluri de interes, precum zona Garii. De asemenea,
amenajarile hidrotehnice, precum barajele Lacul Mare si Lacul Mic (1723-1733), realizate pentru spa-
larea minereurilor, modificd peisajul si hidrografia locala, avand un impact morfologic durabil.

e Perioada interbelica si postbelica:

Oravita isi consolideaza pentru o perioada statutul de centru administrativ, fiind capitala a ju-

“In 1926, guvernul a decis dezlipirea judetelor Caras si Severin si redarea ran-

detului Caras. {
gului de capitald de judet Oravitei, institutiile statutului si oficiile judetene revenind in oras.”}
[parafrazare: PlanUrbanisticZonal_PUZ_PiatetaPublica_TEATRU_Studiulstoric..., Sectiunea
3.1]. Aceasta perioada este marcata de construirea unor edificii publice reprezentative, dar si
de o stagnare economica relativa, pe masura ce centrul de greutate industrial se muta catre
Resita. Dupa al Doilea Razboi Mondial, dezvoltarea se concentreaza in aval, in “Zona Garii”,

unde se edificd noi cartiere de locuinte colective, modificand scara si morfologia orasului.
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Perioada post-1989:

Prabusirea industriei extractive si a celei conexe a generat un proces de declin economic si
depopulare severa. {“Dupa incetarea activitatii miniere din zona, locuitorii au inceput sa para-
seascd orasul, ajungandu-se de la 15.000 loc la 9.000 loc dupa revolutie.

Aceastd dinamica a lasat urme vizibile in peisajul urban: cladiri abandonate, infrastructura su-
butilizata si o presiune redusa pentru extinderea intravilanului. Modul de utilizare a terenurilor
s-a modificat, cu o tendinta de reconversie a unor foste zone industriale sau agricole, vizibila
in PUZ-urile recente care propun functiuni comerciale sau de servicii in zone anterior nepro-
ductive.

3.2. Procesele de Aparitie si Evolutie a Localitatilor Componente

Dezvoltarea UAT Oravita nu poate fi inteleasa fara analiza relatiei dintre centrul urban si localitatile sale
componente, a caror evolutie a fost adesea dependenta de dinamica economica a orasului.

Ciclova Montana:

Atestata documentar inca din secolul al XV-lea, Ciclova Montana a avut o dezvoltare industriala
timpurie, strans legata de Oravita. Aici a functionat prima fabrica de bere din Romania
(1718) si un important centru de prelucrare a metalelor, facilitat de proximitatea minelor de
arama. Colonizarea cu specialisti germani a modelat structura localitatii. Astazi, patrimoniul
sau industrial (ruinele fabricii de bere, beciurile LMI CS-1I-m-B-11096) si religios (Manastirea
Calugara, Biserica Romano-Catolica) reprezinta un potential turistic complementar celui din
Oravita.

Marila:

Cunoscuta ca statiune climaterica, Marila s-a dezvoltat ca un centru de tratament pentru afec-
tiuni pulmonare, datorita cadrului natural favorabil. {“Aici sunt tratati fostii lucratori in minele
de uraniu. [...] cea mai mare cladire cu aceasta functiune din vestul tarii si a treia din Europa.
Relatia sa cu Oravita a fost una de complementaritate, oferind servicii de sanatate si recreere.
Starea actuala de degradare a sanatoriului istoric reprezinta o provocare majora, dar si o opor-
tunitate de regenerare prin turism balnear si de sanatate.

Agadici, Bradisoru de Jos, Brosteni, Rachitova:

Aceste sate apartinatoare au avut, in general, o evolutie dependenta de activitatile agricole si
de oportunitatile de munca din centrele miniere apropiate (Oravita, Anina). Structura lor mor-
fologica este predominant rurala. Infrastructura feroviara a jucat un rol important, in special
pentru Bradisoru de Jos, care are o statie pe traseul istoric Oravita-Anina. Conectivitatea ruti-
era (DJ 573 spre Rachitova) si proximitatea fata de Oravita au mentinut aceste localitati in sfera
de influenta directa a orasului, fiind astazi parte a aceluiasi sistem teritorial, cu provocari co-
mune legate de depopulare si necesitatea modernizarii infrastructurii.
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Capitolul 4: ANALIZA EVOLUTIEI STRUCTURII URBANE A ORASULUI ORAVITA

Prezentul capitol analizeaza evolutia in timp si spatiu a structurii urbane a orasului Oravita, identificand
etapele istorice cheie, morfotipologiile caracteristice si transformarile functionale care au modelat ase-
zarea. Aceastd analiza diacronica este fundamentala pentru intelegerea contextului actual si pentru
fundamentarea unor reglementari urbanistice coerente si durabile in cadrul Planului Urbanistic Gene-
ral (PUG).

T

4.1. Etapele Dezvoltarii Structurii Urbane

Evolutia Oravitei poate fi structurata in patru etape principale, fiecare ldasand o amprenta distincta asu-
pra tesutului urban.

e Etapa pre-habsburgica (pana in 1717): Aceasta perioada este caracterizata de existenta unei
asezari rurale, Oravita Romana, cu o structura organica, adaptata reliefului. Documentele
scrise sunt rare, nsa vestigiile arheologice atestd o locuire continui. {“In evul mediu in docu-
mente sunt mentionati minieri urmand aceasta traditie inca din vremea dacilor si daco-roma-
nilor.”. Structura urbana din aceasta perioada era probabil una laxa, fara o planificare riguroass,
specifica asezarilor rurale din Banatul Montan.

e Etapa de dezvoltare habsburgica si industriala (1717 - inceputul sec. XX): Aceasta este peri-
oada definitorie pentru configurarea Oravitei moderne. Ocupatia austriaca a adus o noua lo-
gicd de dezvoltare, bazatd pe exploatarea sistematicd a resurselor miniere. {“in anul 1717,
dupa victoria printului Eugen de Savoya, Banatul trece sub stapanire austriaca iar localitatea
Oravita devine centrul coordonator al minelor din Banat. Acest nou statut a dus la:

o Formarea Oravitei Montane: Un nou nucleu urban, planificat, destinat colonistilor
(germani, cehi) si administratiei miniere, se dezvolta in amonte de vatra veche. Acesta
este caracterizat de un plan regulat, cu piete si cladiri publice monumentale.

o Aparitia infrastructurii industriale: Construirea furnalelor (primul in 1721 la Ciclova
Montana), a cailor ferate (Oravita-Bazias in 1854, Oravita-Anina in 1863) si a cladirilor
administrative (Directiunea Miniera, Tribunalul Montanistic) a structurat functional
orasul si a generat noi cartiere muncitoresti.

o Dezvoltarea urbana planificata: Centrul istoric capata forma sa actuala, cu cladiri in
stil baroc vienez, aliniamente continue si piete publice reprezentative.

e Etapa interbelica si postbelica (1919 - 1989): Dupa unirea Banatului cu Romania, Oravita isi
consolideaza rolul de centru administrativ, fiind pentru o perioada capitala a judetului Caras.
{“In 1926, guvernul a decis dezlipirea judetelor Caras si Severin si redarea rangului de capitald
de judet Oravitei. Tn aceasts perioada se construieste noua Primarie (1932) in stil neoromanesc.
Dezvoltarea urbana din perioada comunista este mai putin spectaculoasa decat in alte centre
industriale. Totusi, {“dupa Al Doilea Razboi Mondial exploatarile miniere sunt reactivate si mo-
dernizate si... orasul incepe sa se extindd in aval in zona de campie. In aceastd perioadd apar
cartierele de locuinte colective, in special in “Zona Garii”, care modifica scara si densitatea ur-
bana.
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e Etapa post-1989 (dupa 1990): Este marcata de declinul economic cauzat de inchiderea minelor,

ceea ce a dus la o depopulare accentuata. {“Conform strategiei de dezvoltare pentru 2020,

Oravita este aflat in scadere demografica, stagnare economica si un nivel de trai relativ scazut.

Tn acest context orasul a pierdut din 1989 pan3 acum aproximativ 30% din populatie. Din punct

de vedere urbanistic, aceasta perioada se caracterizeaza prin stagnare, dar si prin aparitia unor

initiative de reabilitare a patrimoniului si dezvoltari comerciale punctuale in zonele periferice.

4.2. Morfotipologii Urbane Caracteristice

Fiecare etapd istorica a lasat in urma un tip specific de tesut urban (morfotipologie), care trebuie iden-

tificat si protejat/reglementat diferentiat prin PUG.

e Tesutul urban baroc al centrului istoric: Acesta corespunde Oravitei Montane si este definit

de:

Trama stradala: Organizata de-a lungul vaii paraului Oravita, cu o artera principala si
strazi secundare paralele sau perpendiculare.

Parcelar: Loturi relativ regulate, de dimensiuni medii, cu cladiri dispuse la aliniament,
formand fronturi stradale continue.

Spatii publice: Piete urbane regulate (Piata Unirii, Piata Revolutiei) care articuleaza
spatiul si gazduiesc cladiri publice monumentale.

Arhitectura: Cladiri cu 1-2 etaje, in stil baroc provincial, cu fatade decorate, acoperi-
suri Tnalte si elemente specifice precum “barfitoarele”. [“Acest tip de fereastra... este
unic in spatiul romanesc, fiind o marca a arhitecturii din Oravita..

e Cartierele muncitoresti si industriale: Aceste zone, dezvoltate in legatura cu activitatea mini-

era si feroviara, prezinta:

o

o

Trama stradala: Organizare functionald, adesea geometrica, adaptata la topografie si
la necesitatile de transport industrial.

Parcelar: Loturi standardizate, cu locuinte tip, adesea cuplate sau insiruite, specifice
coloniilor muncitoresti din Imperiul Austriac.

Arhitectura: Constructii simple, pragmatice, cu 1-2 niveluri, fara decoratiuni elaborate,
reflectand scopul lor utilitar.

e Dezvoltarile postbelice si contemporane:

o

Tesutul socialist: Caracterizat de implantarea de blocuri de locuinte colective (P+3E,
P+4E) in zonele de extindere (Zona Garii) sau ca insertii in tesutul existent. Acestea au
o morfologie distincta, cu spatii verzi ample intre cladiri, dar adesea slab definite func-
tional.

Zonele periferice: Dezvoltdri rezidentiale unifamiliale recente (post-1990) cu parcelar
divers si o calitate arhitecturala variabild, precum si zone comerciale de tip “retail box”
(supermarket, magazin de bricolaj) localizate pe arterele principale de acces, precum
Strada Closca.

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings 1 9

vece Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942

Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin



U

 ORASUL ORAVITA V E GO | oo | came

J U D ETU L CARAS'S EVE R] N Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin
Studiu istoric (urbanistic, arhitectural si arheologic)

4.3. Evolutia Functiunilor Urbane Principale

Functiunile urbane au evoluat in stransa legatura cu etapele istorice, generand o structura po-
licentrica si specializata.

Functiunea administrativa si comerciala: A fost intotdeauna concentrata in centrul istoric.
{“Incepand cu anul 1801, edificiul [Prim&ria Veche] va reprezenta Primaria/Magistratul/Antis-
tia orasului. Aici se gaseau sediile administrative (Directiunea Miniera, Prefectura), institutiile
financiare si principalele magazine.

Functiunea industriala: S-a dezvoltat in zone dedicate, in special pentru minerit si metalurgie,
dar si pentru transportul feroviar. Gara Oravita Romana a devenit un nod logistic crucial.
{“Realizarea ei a avut ca scop transportul carbunelui, extras din minele de la Anina, catre Ora-
vita. Colapsul acestei functiuni dupa 1990 a lasat in urma zone industriale dezafectate cu po-
tential de reconversie.

Functiunea culturala: A avut un rol deosebit de important, Oravita fiind un pol cultural regio-
nal. Teatrul Vechi (1817) este cel mai elocvent exemplu, consolidand rolul centrului istoric ca
nucleu al vietii culturale.

Functiunea rezidentiala: Prezinta o diferentiere clara: locuinte burgheze si ale functionari-
lor in centrul istoric (Oravita Montana), locuinte muncitoresti in coloniile miniere si locuinte
traditionale rurale in Oravita Romana. Dezvoltarile postbelice au adaugat locuintele colective
ca o noua tipologie dominanta.

Functiunea de transport: A fost un factor structurant major. Construirea cailor ferate Oravita-
Bazias si Oravita-Anina a conectat orasul la retelele europene si a determinat dezvoltarea zo-
nei Garii ca un pol urban secundar. In prezent, reteaua stradal este sub presiunea traficului
de tranzit, care inca traverseaza zona centrala.

Prin intelegerea acestei evolutii stratificate, PUG poate propune reglementari adaptate fiecarei
morfotipologii, protejand valorile istorice, incurajand reconversia zonelor degradate si ghidand
dezvoltarile viitoare catre o structura urbana coerenta si sustenabila.
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Capitolul 5: IDENTIFICAREA S| EVALUAREA VALORILOR DE PATRIMONIU

Acest capitol are ca obiectiv principal identificarea, inventarierea si evaluarea comprehensiva a valori-
lor de patrimoniu cultural de pe teritoriul administrativ al orasului Oravita. Pe baza datelor extrase din
surse oficiale si din studii de specialitate, se contureaza o imagine detaliata a elementelor care definesc
identitatea istorica si culturala a localitatii, constituind fundamentul pentru viitoarele reglementari ur-
banistice de protectie si valorificare.

5.1. Elemente Structurante cu Durata Lunga in Timp

Structura urbana a Oravitei, asa cum se prezintd astazi, este rezultatul unui proces istoric indelungat,
marcat de dezvoltarea economica din perioada administratiei habsburgice. Anumite elemente struc-
turante, formate in secolele XVIII-XIX, si-au pastrat rolul definitoriu si necesitd o atentie speciala in
procesul de planificare.

e Trama stradala istorica: Nucleul Oravitei Montane este organizat de-a lungul unui ax principal
(astazi Str. 1 Decembrie 1918), care urmareste valea paraului Oravita. Aceasta artera, impre-
una cu reteaua de strazi secundare, paralele si perpendiculare, formeaza un tesut urban nere-
gulat, adaptat topografiei, cu un farmec aparte. Pastrarea acestei trame stradale, cu profilul si
gabaritele sale istorice, este esentiala pentru conservarea caracterului zonei.

¢ Pietele publice: Spatiile publice centrale, precum Piata Unirii (fosta piata a Oravitei Montane),
Piata Revolutiei si Piata Ferdinand, reprezinta noduri importante in structura urbana. Acestea
nu sunt doar spatii de tranzit, ci si locuri cu o puternica incarcatura simbolica si sociala, care
concentreaza cladiri publice si monumente reprezentative. {“Actuala stare a spatiului urban
trebuie Tnsa inteleasa intr-un context mai amplu, ea demonstrand slaba crestere economica a
zonei, fiind integrata intr-o alterare generalizatd a spatiului public la nivelul intregului oras.
Amenajarea si revitalizarea acestor piete sunt prioritare.

e Cladiri dominante: Anumite edificii, prin pozitia, volumetria si functiunea lor istorica, au un rol
dominant in peisajul urban. Turnurile bisericilor (ortodoxa si romano-catolica), cladirea Tea-
trului Vechi si fosta Prefectura (azi Primaria) sunt repere vizuale majore care structureaza per-
ceptia asupra centrului istoric.

5.2. Ansambluri Urbane cu Prezenta Puternica

Cel mai important ansamblu urban este Ansamblul Urban “Centrul Istoric Oravita” (cod LMI: CS-ll-a-
B-11134), care corespunde in mare parte cu fosta Oravita Montana. Acest perimetru se remarca prin
coerenta sa arhitectural-urbanistica, fiind un exemplu valoros de urbanism baroc provincial. Analiza
ansamblului releva:

e Coerenta volumetrica: Majoritatea cladirilor au un regim de Tnaltime de P+1, dispuse continuu
la strada, creand fronturi stradale unitare si o scara urbana echilibrata.

e Coerenta stilistica: Stilul arhitectural predominant este barocul tarziu de influenta vienez3, la
care se adaugd elemente neoclasice si Secession, rezultand un peisaj urban divers, dar
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armonios. Se remarca elemente decorative specifice, precum ancadramentele sculptate si fe-
restrele de colt, numite local ,barfitoare”.

e Materiale si cromatica: Materialele traditionale (piatra, caramida, lemn, tigld ceramica) si o
paleta cromatica istorica (ocru, crem, verde pal) contribuie esential la autenticitatea ansam-
blului.

Protejarea acestui ansamblu prin reglementari PUG stricte privind interventiile (materiale, cu-
lori, volumetrie) este o conditie sine qua non pentru pastrarea identitatii orasului.

5.3. Monumente si Ansambluri Protejate

Teritoriul orasului Oravita si al localitatilor componente addposteste un numar impresionant de monu-
mente istorice, inventariate in Lista Monumentelor Istorice (LMI) si in Repertoriul Arheologic National
(RAN). Acestea necesita un regim de protectie individualizat si zone de protectie clar delimitate in PUG.

e Patrimoniul Arhitectural: Oravita detine 60 de obiective clasate Tn LMI 2015. Printre cele mai
reprezentative, se numara:

o Teatrul Vechi ,Mihai Eminescu” (1817, cod LMI CS-lI-m-A-11154): Prima cladire de
teatru din Romania, monument de importanta nationala, o bijuterie arhitecturala in
stil baroc vienez.

o Gara Oravita Romana (1847-1854, cod LMI CS-1I-m-A-11158): Cea mai veche gara de
pe teritoriul actual al Romaniei, un exemplu valoros de arhitectura industriala.

o Farmacia Montanistica “La Vulturul Negru” (1796, cod LMI CS-1I-m-B-11140): Prima
farmacie miniera din spatiul romanesc, astazi muzeu.

o Bisericile istorice: Biserica Ortodoxa ,Adormirea Maicii Domnului” (1799-1823, cod
LMI CS-1I-m-B-11168) si Biserica Romano-Catolica (1824, cod LMI CS-lI-m-B-11177)
sunt repere spirituale si arhitecturale majore.

o Patrimoniul tehnic: Calea ferata Oravita-Anina (cod LMI CS-11-a-A-10949.02) si bara-
jele istorice (Lacul Mare si Lacul Mic, coduri CS-1I-m-A-11170, CS-1I-m-A-11159) sunt
marturii exceptionale ale ingineriei din secolele XVIII-XIX.

e Patrimoniul Arheologic:

o Situl “Serele Oravita” (cod RAN 51127.19): Cel mai important sit, atestand o locuire
fortificatd in perioada Hallstatt si o asezare medievala timpurie (sec. VII-IX d.Hr.).

o Alte descoperiri: Movile funerare, spalatoria antica de aur si tezaure monetare prero-
mane indica o istorie Tndelungata si complexa a zonei.

e Zone de Protectie si Conuri de Vizibilitate: Pentru fiecare monument istoric, legea impune o
zona de protectie de minimum 100 de metri, in care orice interventie necesita avizul autorita-
tilor de cultura. PUG va delimita explicit aceste zone. De asemenea, se vor identifica si proteja
conurile de vizibilitate relevante, in special perspectivele asupra turnurilor bisericilor si a Tea-
trului Vechi de pe dealurile inconjuratoare, pentru a preveni obturarea acestora prin construc-
tii noi, inadecvate.
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Capitolul 6: PROPUNERI DE REGLEMENTARE $1 PROTECTIE

Pe baza analizei istorice, arhitecturale si arheologice detaliate Tn capitolele anterioare, acest capitol
fundamenteaza un set coerent de propuneri normative si strategice. Scopul acestora este de a asigura
protectia, conservarea si valorificarea durabild a patrimoniului cultural exceptional al orasului Oravita.
Aceste propuneri sunt concepute pentru a fi integrate direct in Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
si in plansele aferente Planului Urbanistic General (PUG), constituind instrumentul principal prin care
viziunea de dezvoltare se transpune in realitatea construita.

6.1. Reglementari Arhitecturale si Cromatice

Pentru a pastra caracterul unic si coerenta vizuala a Ansamblului Urban Protejat Oravita si a zonelor de
protectie a monumentelor istorice, se impune un set riguros de reglementari arhitecturale, care sa
ghideze orice tip de interventie, de la reparatii curente la constructii noi. Aceste reguli trebuie sa de-
paseasca simpla conformare la indicatorii urbanistici (POT, CUT) si sa vizeze calitatea intrinseca a actului
de a construi.

¢ Materiale de Constructie si Finisaje: Se va interzice explicit utilizarea materialelor moderne
incompatibile cu specificul istoric in zonele protejate. {“Se interzice reabilitarea termica a fa-
tadelor ce implica tehnologii si materiale moderne si nu poate constitui un pretext pentru elu-
darea decoratiunilor specifice. Astfel, se va interzice tamplaria din PVC, placarile cu polistiren
aparent pe fatadele istorice si utilizarea de materiale precum tabla cutata sau panourile meta-
lice pentru invelitori. Se vor promova si, eventual, subventiona materialele traditionale: tigla
ceramica profilata (solzi sau profil simplu), tencuieli pe baza de var, tdmplarie din lemn strati-
ficat cu design copiat dupa modelele istorice si feronerie adecvata. Piatra locala si caramida
aparenta vor fi incurajate pentru socluri si elemente decorative.

e Paleta Cromatica: Se va elabora, in cadrul unei anexe la RLU, un studiu cromatic specific pentru
Zona Construitd Protejata (ZCP). Acesta va stabili o paleta restransa de culori admise pentru
fatade, inspirata din culorile istorice identificate pe cladirile valoroase (tonuri de ocru, bej, gri-
uri calde, verde-salvie). Utilizarea culorilor stridente va fi strict interzisa pentru a reda coerenta
si armonia cromatica a fronturilor stradale.

e Regimul Publicitar si Semnalistica: Se va elabora un regulament special pentru publicitate in
ZCP, care va interzice panourile de mari dimensiuni, mesh-urile si reclamele luminoase agre-
sive. Firmele comerciale vor fi permise doar in formate discrete, de preferat din materiale no-
bile (lemn, fier forjat), cu litere individuale si cu o suprafatd maxima limitata (ex. {“Maximum
1 mp), pentru a nu afecta lectura fatadelor istorice.

e Interventii asupra Acoperisurilor si Fatadelor: {“La cladirile declarate monument istoric nu se
admite modificarea geometriei acoperisului. Acoperisul initial, atat suprafata invelitoarei, cat
si celelalte elementele ale ei, lucarnele si tabacherele istorice, trebuie pastrate. Pentru cele-
lalte cladiri din ZCP, se vor permite mansardari, dar cu conditia utilizarii unor ferestre de man-
sarda integrate discret in planul acoperisului, fara a altera silueta cladirii. Orice interventie asu-
pra fatadelor (inchideri de balcoane, modificari de goluri) va fi posibila doar pe baza unui pro-
iect avizat care demonstreaza respectul fatd de compozitia originala.
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6.2. Sinteza Scrisa si Grafica a Concluziilor

Pentru a asigura aplicabilitatea si monitorizarea eficienta a masurilor de protectie, concluziile studiului
istoric vor fi materializate intr-o serie de documente scrise si piese desenate, parte integranta a PUG.

e Partea Scrisa (Recomandari pentru RLU): Se va elabora un capitol distinct in RLU dedicat zo-
nelor protejate. Acest capitol va contine:

1. Definirea clara a Zonelor Construite Protejate (ZCP) si a zonelor de protectie a monu-
mentelor individuale, cu referire directa la plansa de reglementari.

2. Gradarea masurilor de protectie, stabilind un regim de protectie integrala pentru nu-
cleul istoric (unde sunt interzise demolarile si modificarile majore) si un regim de in-
terventie controlata pentru zonele de contact, unde constructiile noi sunt permise,
dar conditionate de integrarea in caracterul zonei.

3. Lista functiunilor compatibile admise Tn ZCP, prioritizand functiunile culturale, turis-
tice, comerciale de proximitate si serviciile care contribuie la vitalitatea urbana, si res-
trictionand activitatile industriale, de depozitare sau serviciile auto care genereaza tra-
fic greu si poluare.

4. Descrierea posibilitatilor de evolutie, subliniind oportunitatile de reconversie functi-
onala a cladirilor monument dezafectate (ex: fostul Gimnaziu de fete, Baia Comunala)
si potentialul de dezvoltare a turismului cultural.

e Partea Desenata (Propuneri pentru Plansele PUG): Se va realiza un set de planse tematice in
format GIS, care vor oferi suportul grafic pentru reglementarile propuse:

1. Harta evolutiei istorice a teritoriului: O serie de harti care sa ilustreze etapele semni-
ficative de dezvoltare ale Oravitei, de la primele nuclee la extinderea din secolul al XIX-
lea, pentru o mai buna intelegere a logicii urbane.

2. Harta morfotipologiilor urbane: Va delimita zonele cu tesut urban specific (ex: tesutul
baroc din Oravita Montana, tesutul rural din Oravita Romana, tesutul industrial istoric),
pentru care se pot aplica reguli de conformare adaptate.

3. Planul de sinteza a patrimoniului: O plansa care va localiza cu precizie toate monu-
mentele inscrise pe Lista Monumentelor Istorice (LMI), siturile din Repertoriul Arheo-
logic National (RAN), si va delimita clar perimetrul Zonelor Construite Protejate (ZCP)
propuse prin PUG.

4. Harta reglementarilor de protectie: Aceastad plansa va transpune spatial regulile din
RLU, indicand zonele de protectie, zonele cu regim cromatic special, zonele cu inter-
dictii de construire, coridoarele de vizibilitate protejate si traseele culturale propuse.

Prin aceste masuri integrate, se asigura ca patrimoniul cultural al Oravitei nu este tratat ca o simpla
constrangere, ci ca o resursa fundamental3, a carei protectie inteligenta poate genera o dezvoltare
urbana de calitate, sustenabila si unica.
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Capitolul 7: INTEGRAREA ADAPTATIVA iN PUG S| DOCUMENTATII CONEXE

Acest capitol final are un rol operational, transpunand concluziile analitice ale studiului istoric n reco-
mandari concrete si aplicabile. Obiectivul este de a asigura integrarea coerenta a strategiei de protejare
si valorificare a patrimoniului in documentatia Planului Urbanistic General (PUG) al Orasului Oravita,
in special in Memoriul General, Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si in plansele GIS aferente,
pentru a garanta o dezvoltare urbana durabild, rezilienta si constienta de valoarea sa identitara.

7.1. Recomandari pentru Memoriul General al PUG

7.1.1. Sinteza Valorilor de Patrimoniu:

Memoriul General va include un subcapitol dedicat care sintetizeaza valoarea exceptionala a patrimo-
niului cultural si industrial al Oravitei. Acesta va sublinia statutul de ,,oras al premierelor” (primul teatru,
prima cale feratd montana, prima farmacie montanistica), unicitatea Ansamblului Urban Protejat de
factura baroca austriaca si importanta siturilor arheologice atestate. Aceasta sinteza va argumenta de
ce patrimoniul nu este doar un element de conservat, ci o resursa strategica fundamentala pentru
viitorul economic si social al orasului.

7.1.2. Viziunea Strategica de Dezvoltare Integrata:

Viziunea de dezvoltare a PUG-ului trebuie sa articuleze explicit modul in care conservarea patrimoniu-
lui se integreaza cu dezvoltarea durabild. Se va propune o viziune de tipul: ,,Oravita — Oras cultural-
istoric, pol de atractivitate turisticd in Banatul Montan, unde dezvoltarea urband modernd se reali-
zeazd in deplind armonie cu mostenirea sa unicd.” Obiectivele strategice derivate vor viza, in mod ex-
plicit, reabilitarea fondului construit valoros, dezvoltarea turismului cultural si crearea de noi oportu-
nitati economice bazate pe identitatea locala.

7.2. Recomandari pentru Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

7.2.1. Elemente Obligatorii Orientative

Se vor propune articole specifice in Regulamentul Local de Urbanism pentru Zonele Construite Prote-
jate (ZCP), care sa reglementeze:

e Functiunile admise: Se vor admite cu prioritate functiuni compatibile cu caracterul istoric: lo-
cuire, servicii de proximitate, turism (pensiuni, cafenele), cultura (galerii, ateliere), administra-
tie. Se vor interzice sau conditiona strict functiunile industriale, de depozitare sau comerciale
de mari dimensiuni care ar putea altera caracterul zonei.

e Regimul de construire: Se vor stabili indicatori urbanistici (POT, CUT) si un regim de Tnaltime
(ex: P+1E+M) care sa respecte scara si morfologia istorica a tesutului urban. Orice propunere
de supraetajare sau extindere va fi analizata riguros pentru a nu afecta silueta si valoarea an-
samblului.

e Materiale si cromatica: Se va introduce un capitol dedicat materialelor admise (ex: lemn, tigla
ceramica, tencuieli pe baza de var) si un paletar cromatic orientativ, bazat pe studiul cromatic
preliminar, pentru a asigura coerenta vizuala a interventiilor.
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Regimul publicitar: Se vor reglementa strict dimensiunile, materialele si amplasarea firmelor
si reclamelor, interzicandu-se panourile de mari dimensiuni, mesh-urile sau reclamele lumi-
noase agresive, conform exemplelor de buna practica.

Conditii de interventie: Se va specifica obligativitatea obtinerii avizului de la Ministerul Culturii
pentru orice interventie asupra cladirilor monument sau din zona de protectie a acestora, con-
form Legii 422/2001.

7.3. Recomandari pentru Plansele GIS si de Reglementari

Straturi GIS Obligatorii pentru Patrimoniu: Pentru o gestiune eficienta si transparenta, se vor crea
straturi GIS dedicate, cu atribute complete, pentru:

LAYER_MONUMENTE_LMI: Strat vectorial de tip punct/poligon, cu atribute precum cod LMI,
denumire, datare, grad de importanta (A/B).

LAYER_SITURI_RAN: Strat poligonal cu siturile arheologice repertoriate, continand cod RAN,
datare si tipul sitului.

LAYER_ZCP: Strat poligonal care delimiteaza precis Zona Construita Protejata.

LAYER_ZONE_PROTECTIE_ MONUMENT: Strat generat automat (buffer de 100m) in jurul mo-
numentelor izolate.

LAYER_CONURI_VIZIBILITATE: Strat poligonal care marcheaza perspectivele valoroase asupra
ansamblului istoric, unde se vor institui restrictii de Thaltime.
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ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

J U D ETU L CARAS'S EVE R] N Actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Oravita, Judetul Caras-Severin
Studiu istoric (urbanistic, arhitectural si arheologic)

Bibliografie Cadru Adaptiva

Surse legislative, metodologii, lucrari stiintifice, documentatii relevante orientative: Bibliografia
studiului trebuie sa includa obligatoriu, pe langa sursele deja mentionate in document, urmatoarele

acte normative si metodologii de referinta:

Parlamentul Romaniei (2001, cu actualizari ulterioare). Legea nr. 422/2001 privind protejarea

monumentelor istorice.

Parlamentul Romaniei (2001, cu actualizari ulterioare). Legea nr. 350/2001 privind amenaja-

rea teritoriului si urbanismul.

Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului (2003). Ordinul nr. 562/2003 pentru
aprobarea Reglementdrii tehnice “Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documen-
tatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”.

Guvernul Romaniei (1996, cu actualizari ulterioare). Hotdrdrea nr. 525/1996 pentru aproba-
rea Regulamentului general de urbanism.

Lista Monumentelor Istorice 2015 (si actualizdrile ulterioare) - Judetul Caras-Severin. Institu-
tul National al Patrimoniului.

Repertoriul Arheologic National (RAN) - Baza de date online a Ministerului Culturii.

Monografii si studii istorice relevante despre Oravita, Banatul Montan si istoria industriala a

zonei.
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NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE




