1{ MARHI

Plan Design

I. MEMORIU TEHNIC

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
TURISTICA, DE AGREMENT SI PENTRU SANATATE

Documentatie pentru
-Plan Urbanistic Zonal-

Loc. Oravita, Incinta Fostei Ferme nr. 9 si proximitati, Judetul Caras Severin
C.F. nr. 43981, 43985, 43986, 43965, 43982

ELABORAT DE:.

S.C. MARHI PLAN DESIGN S.R.L.
Sediu: str. Sorin Titel, nr. 13-15, Ap. 02, Timisoara, jud. Timis
Mobil: 0755 822 122
E-mail: marhiplandesign@gmail.com

S.C. MARHI PLAN DESIGN S.R.L
Sediu: str. Sorin Titel, nr. 13-15, Ap. 02, Timisoara, jud. Timis
Oficiul Registrul Comertului Timis: J 35/ 1491/ 2020; C.LF.: RO42668189
Banca Transilvania Timisoara: RO78BTRLRONCRT0556340201
Trezoreria Timisoara: ROS0TREZ6215069XXX 026418
Mobil: 0755 822 122, E-mail: marhiplandesign@gmail.com




o4 MARHI

Plan Design

FOAIE DE CAPAT

Denumire a proiectului P.U.Z. "Zoni turistici, de agrement si pentru sinitate"

Amplasament Jud. Caras — Severin, Oravita, incinta fostei ferme nr. 9 si
proximitati

Beneficiar Orasul Oravita

Proiect Nr. 124 /2025

Proiectare de specialitate S.C. MARHI PLAN DESIGN S.R.L.
Str. Sorin Titel nr. 13-15, Timisoara, jud. Timis

Proiectare de arhitectura S.C. FABRICA DE PROIECTE S.R.L.
Str. Cupidon nr. 5, Giroc, jud. Timis

Faza de proiectare P.U.Z.

Data elaborarii: Septembrie 2025

S.C. MARHI PLAN DESIGN S.R.L
Sediu: str. Sorin Titel, nr. 13-15, Ap. 02, Timisoara, jud. Timis
Oficiul Registrul Comertului Timis: J 35/ 1491/ 2020; C.LF.: RO42668189
Banca Transilvania Timisoara: RO78BTRLRONCRT0556340201
Trezoreria Timisoara: ROS0TREZ6215069XXX026418
Mobil: 0755 822 122, E-mail: marhiplandesign@gmail.com




1{ MARHI

Plan Design

LISTA DE SEMNATURI

Proiectant general:

Proiectant de specialitate urbanism

Sef proiect:
Proiectat:
Desenat:

Proiectant de specialitate drumuri
Sef proiect:

Proiectat:

Desenat:

Proiectant de specialitate inst. edilitare
Sef proiect:

Proiectat:

Desenat:

S.C. MARHI PLAN DESIGN S.R.L.
Sorin Titel, nr. 13-15, Timisoara, jud. Timis
Nr. proiect: 124 /2025

S.C. FABRICA DE PROIECTE S.R:L: "
Str. Cupidon nr. 5, Giroc, jud. Timis

Nr. proiect: 124/2025 /
arh. Sabin Raciu
arh. Sabin Réci

Ing. Gurban Mariu
Ing. Bundurus Gabriel
Ing. Bundurus Gabriel

S.C. SIMEKA S.R.L
Ing. Tripa A.
Ing. Szabo A.
Ing. Szabo A.

S.C. MARHI PLAN DESIGN S.R.L
Sediu: str. Sorin Titel, nr. 13-15, Ap. 02, Timisoara, jud. Timis
Oficiul Registrul Comertului Timis: J 35/ 1491/ 2020; C.LF.: RO42668189
Banca Transilvania Timisoara: RO78BTRLRONCRT0556340201
Trezoreria Timisoara: ROS0TREZ6215069XXX 026418
Mobil: 0755 822 122, E-mail: marhiplandesign@gmail.com




o

BORDEROU

Capitolul A. PIESE SCRISE

* Foaie de capat

e Lista de semnéturi

* Borderou

e Memoriu de prezentare

« Copie Certificat de urbanism

e Copie Extras CF

« Ridicare topografica vizata OCPI si proces verbal de receptie

Capitolul B. PIESE DESENATE

MARHI

Plan Design

1. Plan incadrare si localizare 01-ARH
2. Plan studiu vecinatati sc. 1:1000 02-ARH
3. Plan situatie existentd sc. 1:1500 03-ARH
4. Plan reglementiri urbanistice — zonificare sc. 1:1500 04-ARH
5. Circulatia terenurilor sc. 1:1500 05-ARH
6. Plan propunere mobilare sc. 1:500 06-ARH
7. Sugestii volumetrie 07-ARH

A
58
Intocmit £ Subwn
S.C. FABRICA DE PROIECTE S.R.LY
Sef de proiect "‘\.‘,3' o 2

S.C. MARHI PLAN DESIGN S.R.L
Sediu: str. Sorin Titel, nr. 13-15, Ap. 02, Timisoara, jud. Timis
Oficiul Registrul Comertului Timis: J 35/ 1491/ 2020; C.LF.: RO42668189
Banca Transilvania Timisoara: RO78BTRLRONCRT0556340201
Trezoreria Timisoara: ROS0TREZ6215069XXX 026418
Mobil: 0755 822 122, E-mail: marhiplandesign@gmail.com




b4 MARHI

Plan Design

MEMORIU PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumire a proiectului P.U.Z. "Zoni turistici, de agrement si pentru sinitate"

Amplasament Jud. Caras — Severin, Oravita, incinta fostei ferme nr. 9 si
proximitati

Beneficiar Orasul Oravita

Proiect Nr. 124/2025

Proiectare de specialitate S.C. MARHI PLAN DESIGN S.R.L.
Str. Sorin Titel nr. 13-15, Timisoara, jud. Timis

Proiectare de arhitectura S.C. FABRICA DE PROIECTE S.R.L.
Str. Cupidon nr. 5, Giroc, jud. Timis

Faza de proiectare P.U.Z.

Data elaborarii: Tulie 2025

1.2 Obiectul lucrarii
1.2.1 Justificarea elabordrii P.U.Z.

Elaborarea prezentei documentatii are ca scop intentia de a reabilita §i regenera o zona
nefunctionals, oferind astfel o oportunitate semnificativa din multiple perspective: economica,
sociald, culturald si de mediu. Existd astfel sansa transformdrii unei zone cu potential ne-
exploatat intr-un pol de atractie si dezvoltare durabila, pentru orasul Oravita si imprejurimi. Un
proiect de reabilitare si refunctionalizare are numeroase beneficii: atragerea de investitii si
crearea de locuri de munca, valorificarea patrimoniului construit existent, diversificarea ofertei
turistice si de agrement, dar si revitalizarea zonei. Aceasta va beneficia de o gama diversificatd
de functiuni din sfera turismului §i a sanatatii, ceea ce poate duce la atragerea unor noi segmente
de vizitatori.

Documentatia se elaboreazd la cererea beneficiarului — Primaria Orasului Oravita, in
urma intentiei de a interveni asupra zonei studiate la nivel functional si deci de a propune un nou
cadru de reglementare. Documentatia are ca obiect regenerarea acestei zone — care apartine in
prezent de UAT Oravita, dar este neutilizatd si intr-o stare avansata de degradare - prin atingerea
urmétoarelor aspecte:

- reabilitarea si refunctionalizarea complexului de cladiri existente pe teren, precum si
amplasarea, dimensionarea si conformarea constructiilor noi. Impreuns, acestea vor deveni astfel
cladiri cu functiuni medicale, administrative si turistice. Din punct de vedere functional, acestea
se vor armoniza cu vecinatitile imediate (pensiune si strand existente, cu care se va constitui un
singur trup de intravilan)

- amenajarea si infrumusetarea spatiului public, prin crearea, in interiorul incintei, de
zone verzi si spatii de relaxare dotate cu mobilier urban, care sa vind in sprijinul functiunii
propuse — cea de agrement i sandtate (tratament si recuperare medicald).

- rezolvarea accesurilor auto si pietonale, precum si pentru mijloacele de interventie in
caz de incendiu

- asigurarea de locuri de parcare in conformitate cu functiunile propuse, precum si
adaptarea spatiilor si cailor de circulatie pentru persoanele cu handicap

- modernizarea infrastructurii existente: asigurarea de utilitati fara evacuarea deseurilor si
apelor menajere in mediu, respectarea normelor de protectie a mediului, refacerea cadrului
natural.

S.C. MARHI PLAN DESIGN S.R.L
Sediu: str. Sorin Titel, nr. 13-15, Ap. 02, Timisoara, jud. Timis
Oficiul Registrul Comertului Timis: J 35/ 1491/ 2020; C.LF.: R0O42668189
Banca Transilvania Timisoara: RO78BTRLRONCRT0556340201
Trezoreria Timisoara: ROS0TREZ6215069XXX 026418
Mobil: 0755 822 122, E-mail: marhiplandesign@gmail.com




o4 MARHI

Plan Design

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitiitii pentru zona studiatd

Programul de dezvoltare al localitatii este materializat atat prin P.U.G.-ul orasului
Oravita — aprobat prin HCL 82/18.11.1999, HCL 179/29.10.2018 si prelungit prin HCL
192/04.12.2023, ct si prin studiile de fundamentare existente. Dintre acestea amintim Planul de
Mobilitate Urbani (care prevede inclusiv modernizarea drumurilor de legdturd cu localitatile
apartindtoare) si Documentatia privind atestarea localitatii Oravita ca statiune turisticd de interes
local.

1.2.3 Localizarea zonei in studiu

Zona studiati - teren cu regim de folosintd actuald curti constructii, pentru constructii
industriale si edilitare in suprafata de 39 293.00 mp (si proximitati) — conform C.U. nr.
038/29.05.2025, este situatd in extravilanul Orasului Oravita. Se afld de-a lungul drumului
national DN 57, cu iesire cétre localitatea Greoni. Parcela in studiu, de forma neregulata si
cladirile care apartin de ea, sunt orientate pe directie SE-NV.

1.2.4 Vecindtati

La sud-vest, imobilul studiat este delimitat de Drumul National DN 57, dincolo de care se
gaseste o tipologie de parcelar agricol, cu parcele lungi si inguste, orientate pe directie NV sau
SE, aliniate in benzi paralele si cu o organizare rectilinie si regulara, uniforme ca dimensiune.

Spre nord-vest, amplasamentul este delimitat de un parcelar (natural / forestier / de luncd)
cu forme neregulate si adaptate terenului natural.

La est si sud-est, parcela in studiu se invecineaza cu o parcela similard, de dimensiuni
mai mari si cu formd neregulatd, care in prezent adaposteste constructii cu functiunea de
agrement si turism (bazine de inot, atdt acoperit cat si descoperit, cazare). Aceasta este
delimitata, la rAndul siu, de parcelar cu caracter agricol.

1.3 Surse documentare
Documentatia propune solutii si reglementari in scopul dezvoltarii unei zone de turism si
sinitate, astfel cd se au in vedere urmatoarele obiective:
- Asigurarea accesului la viitoarea amenajare, care va deservi de asemenea parcela
invecinati — 0 zond care acomodeazd, la randul ei, servicii de turism si agrement
(strand). Impreuna cu amplasamentul in studiu, vor constitui un singur trup de
intravilan (conform C.U.)
- Stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei in studiu
- Reglementarea gradului de constructibilitate a terenului
- Rezervarea circulatiilor si a acceselor carosabile in incinta
- Propunerea infrastructurii tehnico — edilitare
fn vederea realizirii obiectivelor propuse s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 038 din
29.05.2025, prin care se solicitd realizarea unui PUZ cu urmétoarele conditii:
- Identificarea proprietarilor terenurilor invecinate
- Stabilirea unei functiuni a zonei
_ Stabilirea indicilor de ocupare a terenului, regimul de indltime, mod de amplasare
retrageri, distante fatd de limitele parcelei
- Asigurarea acceselor auto si pietonale, precum si adaptarea spatiilor si cailor de
circulatie pentru necesitatile persoanelor cu handicap
- Asigurarea unui acces pentru fortele de interventie in caz de incendiu.
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1.3.1 Reglementiiri obligatorii sau dotiri de interes public necesare:

- Se va asigura accesul la reteaua stradald majora

- Se va asigura o zoni destinatd spatiilor verzi care s fie de min. 25% din suprafata
terenului / Smp / pacient

- Se vor prezenta zonele cu restrictii datorate retelelor existente — daca este cazul

- Se vor asigura locuri de parcare in conformitate cu functiunea propusa

- Costurile pentru asigurarea utilitatilor necesare si pentru realizarea cdilor de acces In
incinta vor fi suportate de cétre beneficiar.

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare

e P.U.G.-ul Oragului Oravita, in vigoare, prelungit prin HCL nr. 179 din 29.10.2018, in
baza ordonantei de urgentd nr. 51/2018 pentru modificarea legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul i pentru prorogarea unor termene

e Studiu geotehnic intocmit de S.C. CARA S.R.L., respectiv ing. Ioan Petru Boldurean

e Studiu topografic intocmit de S.C. TOPO DRAGOMIR TIM SR.L., respectiv ing.
topograf Dragomir Lucian Octavian

e Studiu de zond

1.3.3 Documentatii de Amenajare a Teritoriului si Urbanism*™
e P.U.G.-ul Orasului Oravita, in vigoare, prelungit prin HCL nr. 179 din 29.10.2018, in
baza ordonantei de urgentd nr. 51/2018 pentru modificarea legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul i pentru prorogarea unor termene
e Documentatie privind atestarea localitatii Oravita ca statiune turistica de interes local
e Planul de Mobilitate Urbana Durabili al Orasului Oravita 2017 — 2030

*Surse: https://urbanism.oravita.ro/p—u—g—planul—urbanistic—general—al—u—a-t—oravita/

1.3.4 Legi si regulamente

e Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizatd

e Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si actualizare a
documentatiilor de urbanism

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatad cu
modificarile si completarile ulterioare

e Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
actualizat

e Hotirarea de guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
General — indicativ GP038/99 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 13/N/10.03.1999

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu — indicativ GM-009-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ
G.M — 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000
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e HG nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobéandirea dreptului de
semndturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Roménia

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor
de igiend si sanitate publicd privind mediul de viaté al populatiei, aprobate prin Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014

e Codul Civil

o Legeanr.18/1991 a fondului funciar, republicata

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia

OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, actualizata

Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicatd

Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Alte acte normative conexe

1.3.5 Concluzii generale

e Zona in studiu va avea, din punct de vedere al zonificrii functionale, destinatia de
sanatate, agrement si turism — in strdnsa legaturd cu constructiile de pe parcela invecinatd
(agrement si turism)

o Amplasarea in proximitatea orasului Oravita ii oferd un bun potential de dezvoltare

o Solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor dar si pentru echiparea edilitard in zona
vor tine cont de avizele obtinute si de situatia existentd in teren (invecinarea cu o artera
majora de circulatie)
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2. SITUATIA EXISTENTA
2.1 Evolutia zonei
2.1.1. Informatii generale

Oravita este un oras in judetul Carag-Severin, Banat, Romania, cu o populatie de 15.564
locuitori si format din localitétile componente Ciclova Montana, Marila si Oravita (resedinta), si
din satele apartinatoare Agadici, Bradisoru de Jos, Brosteni si Richitova. Este situat in partea de
sud-vest a judetului Carag-Severin, in preajma paralelei de 45° si are o suprafatd totald de
164,16 km?. Localitatea se invecineaza la 21 km spre Est cu orasul Anina, la 52 km spre
Nord-Vest cu municipiul Resita, la 49 km spre Sud cu orasul Moldova Noua, si se afla la 109
km spre Nord- Vest de municipiul Timisoara. La 18 km spre Sud se afla punctul de control
vamal si de frontierd — NAIDAS — prin care se face legatura cu Republica Serbia si
Muntenegru.

Asezarea Oravitei la intretdierea drumurilor Resita-Anina, Moldova-Bozovici si la
imbinarea sesului cu dealul, cunoaste o nota specifica de dezvoltare reliefatd rand pe réand atét de
peisajul natural cét si de cel urbanistic. Pe langd frumusetea natural3 a locurilor imprejmuitoare,
trebuie amintit faptul ci aceastd asezare omeneascd se remarca de la primele ei inceputuri ca un
centru industrial. Orasul se afla in apropierea paralelei 45. Este inconjurat de dealuri ca Talva
Mare, Talva Mici, Colilia, Prisaca, Dealul Mare, Lup, Rol, Marila, de o inaltime mai mica,
relieful inalt fiind reprezentat de Muntii Aninei.

Planul de amenajare a teritoriului judetean Caras-Severin se coreleazd cu Planul de
amenajare a teritoriului national, cu Planul de amenajare a teritoriului zonal, cu programele
guvernamentale sectoriale, precum si cu alte programe de dezvoltare. Strategia spatiald de
dezvoltare se intinde pe o perioadd de 15 ani, fiind propus un program individual pentru
diferitele etape de implementare — pe termen scurt spre mediu (3-5 ani), pe termen mediu spre

lung (5-10 ani) si pe termen lung (15 ani)*.
*Surse:

Extras din Planul de mobilitate urbani durabild pentru orasul Oravita, disponibil la
https://urbanism.oravita.ro/p—u-g—planul—urbanistic—general-al—u-a—t—oravita/

2.1.2 Caracteristici ale zonei in relatie cu evolutia localitdtii
Din punct de vedere al relatiei cu evolutia localitétii, zona in studiu a fost intotdeauna
periferica si deci utilizatd preponderent in scop agricol.

2.1.3 Potentialul de dezvoltare

Orasul Oravita a beneficiat, de-a lungul timpului, de o dezvoltare urbanisticad complexa,
modelati de istorie, geografie si evolutia economicd. Zona de extravilan este una cu potential de
dezvoltare, dar care este necesar a fi abordata printr-o planificare urbanisticd riguroasd si
durabila.

2.2 Incadrarea in localitate, PUG, limite, vecinatati

Amplasamentul care face obiectul proiectului este situat la vest de orasul Oravita, pe DN
57, drum care duce citre localitatea Greoni. Se afld la o distanta de 5.6 km de orasul Oravita
(citre E-S-E) si la 1.15 km de Greoni (catre V-N-V). Accesul se realizeazi in prezent din DN57
(drum national), pe latura sudicd a terenului, aproape de extremitatea vestica a acestuia.

Terenul (C.F. 43981, nr. Cad / top. 43981) are o suprafaté de 39 293 mp si se invecineaza
cu drumuri si terenuri arabile lipsite de constructii; exceptia este dati de parcela aflatd in
imediata apropiere, unde se afla constructii cu functiunea de turism si agrement.
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Amplasamentul propus spre reglementare este identificat conform C.U. ca ferma
agricold abandonatid existentd, cu hale in diverse stadii de degradare si unele imobile
reabilitate. in extrasul CF 43981, figureazi ca teren neimprejmuit, cu categoria de folosinta curti-
constructii extravilan, apartindnd de UAT Oravita (domeniu public) si contine constructil
(43981-C1....43981-C13) amplasate paralel si perpendicular cu laturile perimetrale ale parcelei, a
caror forma si dispunere in plan sugereaza o functiune de tip industrial / agricol.

Cladirile sunt in regim parter, variate ca forme si dimensiuni si in diverse stadii de
degradare (exceptind doua dintre acestea, care au fost reabilitate recent). Aceste cladiri au fost,
de altfel, utilizate ca ferme pentru animale i in prezent sunt intr-o stare avansata de degradare /
ruini. Cladirile mai mici si dispuse pe directie perpendiculard (C1,C2) au avut o functiune
administrativa (foste birouri), iar corpurile C11, C12 si C13 au avut rol strict utilitar.

Parcela in sine este de dimensiuni generoase si are o formd neregulatd, sugerdnd o
parcelare adaptatd terenului existent, aspect comun pentru zonele industriale, foste incinte
tehnice si / sau spatii logistice. Tipul de parcelar, de altfel, nu urmeaza un model strict de aliniere
sau de retragere urbana de la stradd, ci este unul organic, intélnit adesea in zone industriale, de
depozitare, incinte tehnice sau foste cooperative agricole.

Terenul studiat este incadrat de urmitoarele terenuri adiacente, conform extraselor de
Carte Funciard puse la dispozitie de beneficiar si a ridicarii topografice:

- C.F. 43982, nr. Top / cad. 43982, curti constructii extravilan, in suprafata de 100 mp,

aflat in proprietatea UAT Oravita, pe care este amplasat 43982-C1, cu suprafata de 6
mp — foraj de ad4ncime apa termald, din beton cu teava metalica

- C.F. 43985, nr. Top / cad. 43985, curti constructii, in suprafata de 4 892 mp — camp,
canal CP 41, aflat in proprietatea Statului Romén si cu drept de administrare dobandit
prin Lege, cota actuald 1/1, pentru Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare

- C.F. 43986, nr. Top / cad. 43986, curti constructii, in suprafata de 11 517 mp — camp,
canal CP 41, aflat in proprietatea Statului Romén si cu drept de administrare dobandit
prin Lege, cota actuala 1/1, pentru Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare

- CJF. 43965, nr. Top / cad. 43965, drum, in suprafata de 3 616 mp, - drum de
exploatare

Suplimentar, in zona studiatd mai exista:

Terenuri arabile aflate in proprietate privata

- Drum National DN57

- Constructii cu functiune de turism si agrement (C.F. 43483)

In partea de S, Se si SV, majoritatea parcelelor sunt lungi si inguste, cu orientare EV sau
NS, dispuse in benzi paralele, cu o organizare regulara si rectilinie, uniforme ca dimensiune si
orientare. Se poate argumenta ca acest tip de organizare este caracteristic parcelarului agricol,
din perioada comunistd, cu parcele gandite pentru utilaje agricole mari si cu acces potential la
drumuri de exploatare / diguri / ulie.

in zona de N-NE se observa un tip de parcelar natural, adaptativ. Parcelele sunt organice
si au dimensiuni variate, fiind adaptate cadrului natural. La est amplasamentul in studiu se
invecineazi cu o parcela de mai mici dimensiuni, dar similard ca si organizare, care adaposteste
o functiune de turism / agrement.

Fondul construit aferent zonei studiate este alcatuit din:

- cladirile existente pe parcela care face obiectul proiectului, in prezent dezafectate:
acestea au avut functiunea principald de grajduri pentru animale, secundara de birouri
si silozuri si tertiard de anexe cu caracter utilitar, care deserveau restul cladirilor de pe
teren.

1
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- Cladirile existente pe parcela invecinatd, care servesc drept unitate de cazare si bazin
acoperit si sunt utilizate in prezent.

Concluzii

Parcela in studiu se afla intr-o zond linistita, cu caracter predominant agricol, la distantd
fatd de oras. In proximitatea ei se afld o parceld care acomodeaza servicii de turism si agrement
(cazare si bazine acoperit si in aer liber). Din aceste considerente, se poate concluziona ca
functiunea propusé (centru de sénatate cu accent pe recuperare functionald, tratamente ale unor
boli cronice sau psihiatrice) este compatibild cu functiunea din imediata apropiere, dar si cu
planul de atestare al localitatii ca statiune turistica de interes local.

2.3 Elemente ale cadrului natural®

Terenul este in totalitate neamenajat in prezent, astfel ci nu existd plantatii valoroase care
sa fie prezervate, sau alte elemente de cadru natural deosebite.

Pentru acest amplasament au fost furnizate date cu caracter general, extrase din studiul
geotehnic preliminar, intocmit de S.C. CARA S.R.L., respectiv ing. Ioan-Petru Boldurean.
Concluziile sunt dupa cum urmeaza:

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcdtuit din pachete de paménturi
coezive si necoezive.

o In suprafata terenului, pana la cota de -0.50 m, se giseste un strat de umplutura din
materiale provenite in urma unor demolari.

e Pimanturile necoezive din amplasament, aflate intre cotele -0.50 m..... -3.00 m, sunt
alcatuite din nisipuri prafoase, aflate in stare de indesare medie.

e Pamanturile coezive, aflate intre cotele —3.00 m.....-5.00 m, sunt formate din argile, aflate
in stare de consistentd vartoasa, cu plasticitate mare.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate se vor verifica pentru fiecare
constructie 1n parte.

2.3.1 Elemente de relief

Geografic, in judeful Carag-Severin se afla toate cele trei trepte de relief clasice ale
reliefului specific romanesc. Ponderea treptelor de relief in judet este sensibil diferita de cea din
cadrul teritoriului national, unde muntii ocupa 31%, dealurile 36%, iar campia 33%. Pe teritoriul
judetului, muntii ocupd 65,4%, dealurile au extindere mai mica ocupand 10,8% iar depresiunile
17,5%. Pe ultimul loc se afla campiile, care detin 7,3% din suprafata. In aceste conditii, judetul
poate fi considerat o regiune muntoasa.

2.3.2 Elemente de clima

Datoritd asezarii judetului in partea de sud-vest a tarii, la addpostul Muntilor Carpati
teritoriul studiat se inscrie in climatul temperat continental moderat — sub-tinutul banatean, cu
nuante sub-mediteraneene. Sub-tinutul climatic binatean se caracterizeazd prin circulatia
maselor de aer atlantic cu caracter moderat, specific regimului termic, cu frecvente perioade de
incalzire in timpul iernii, cu priméveri timpurii si cantitati medii multianuale de precipitatii
relativ ridicate. Predomini in tot cursul anului masele de aer umed din vest i sud-vest, precum si
activitatea frontald mai intensa.
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2.3.3 Flora si fauna
Habitatele naturale

Datoriti existentei unei varietati de relief care include campii (7,3%), dealuri (10,8%),
depresiuni (16,5%) si munti (65,4%) s1 a climatului temperat continental cu pronuntate influente
de climat mediteranean, se inregistreazi un numédr mare de habitate naturale terestre
caracteristice pajistilor si tufdrigurilor din regiunea de cAmpie pand in zona alpind, in zona
padurilor din etajul quercineelor, etajul fagului si etajul rasinoaselor, precum si in etajul
subalpin, habitate de stincarii si pesteri.

Fauna

Prin varietatea, bogatia si originalitatea ei, fauna acestui {inut cu un climat aparte prezintd
o importantd deosebitd si reprezintd totodata pentru multe specii limita nordicd a arealului de
raspandire. Diversitatea mare de elemente se datoreazi in primul rand varietatii biotopilor, ceea
ce a determinat existenta a numeroase specii de campie joasd si chiar de stepd, precum si
numeroase elemente caracteristice zonelor colinare, de regiuni carstice §i montane.

2.3.4 Resurse de apd
Apele de suprafata

- Ape curgitoare — bazine hidrografice

- Lacuri naturale — Ochiul Bei

- Lacuri de acumulare

_ Izvoare termo-minerale: in V. Cernei, la Baile Herculane — captate si folosite in scop

curativ, satul Cuptoare — comuna Cornea, izvor necaptat, apa de mind la Ciclova
Romaéana

In limita suprafetei judetului Caras-Severin se dezvolti o retea hidrograficd densd, insumand
2.464 km de cursuri de apd lungime totala codificata, distribuita bazinelor hidrografice a raurilor
Timis, Cerna, Nera, Caras si sub-bazinul hidrografic Barzava.

Caracterul morfologic predominant muntos al teritoriului judetului, a determinat grefarca
unei retele hidrografice bine conturata, a caror principale caracteristici sunt prezentate in
prezenta lucrare.

Datele consemnate provin din prelucrarea statisticd a sirurilor de date brute, inregistrate prin
masuritori directe la reteaua de posturi hidrografice diseminate pe teritoriul judetului, pe cursul
principalelor rauri.

Apele subterane

Hidro-structurile carstice sunt frecvent identificate pe teritoriul judetului legate cu
precidere de hidrostructura Resifa - Moldova Noud care este cea mai importantd unitate
hidrogeologica din Carpatii Meridionali, ocupand o suprafatd de 700 km?. Datoritd grosimii mari
a calcarelor, ele se dezvoltd atat deasupra cét si sub nivelul de baza, favorizand atét descarcarea
descendentului cat si de tip ascendent (sub presiune), cu debite mari. Hidrostructura este drenatd

de mai multe bazine hidrografice.
* Extras din PATJ Caras Severin, disponibil la https:/www.cjcs.ro/dm cjcs/portal nsf/pagini/patj-+parte+scrisa-
00002C4220pen si https:/www.cjcs.ro/dm cics/portal.nsf/pagini/patj+parte+desenata-00002C46?Open

2.3.5 Seismicitatea zonei
Conform codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului este ag =
0,20 g, iar perioada de colt este Tc=0.70 s.
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2.4 Circulatii
2.4.1.Analiza circulatiilor in zond
La nivel national, legaturile intre Oravita si alte puncte de interes se realizeaza astfel:
e DN 6 — traseul drumului: de la limita cu jud. Mehedinti — Mehadia — Armenis —
Caransebes — Sacu pani la limita cu jud. Timis -Drum European E 70
e DN 57 - traseul drumului: de la limita cu jud. Mehedinti - Pojejena - Oravita - pand la
limita cu jud. Timis
e DN 57A - traseul drumului: din Pojejena (DN 57) —pana la Socol
e DN 57B - traseul drumului: din Oravita (DN 57) - Bozovici - Iablanita pani laDN 60
e DN 57C /DN 57 - traseul drumului: din Naidis —pani la frontiera cu Serbia
e DN 58- traseul drumului: din Caransebes (DN 6)- Resita- pand la Anina
e DN 58A - traseul drumului: de la limita cu jud. Timis - Farliug - Ezeris pana la Soceni
(DN 58)
e DN-58B - traseul drumului: de la Resita (DN 58)- Bocsa - Berzovia - Miureni — pand la
limita cu jud. Timis
e DN 67D - traseul drumului: de la limita cu jud. Mehedini — pénd la Biile Herculane -

DN 6
e DN 68 - traseul drumului: de la Caransebes (DN 6)-Otelu Rosu- pana la limita cu jud.
Hunedoara

La nivel judetean, legaturile cu alte localitdti se realizeaza pe drumurile: DJ 571C -
Oravita (DN 57 km 151+800) - Ciclova Montana - Socolari - Potoc - Petrilova - Naidas - Zlalita
- Campia - Socol (DN 57A) DJ S71J- Oravita - Ciclova Montana - Ciclova Roména DJ 573 -
Oravita - Réchitova - Bladisoru de Jos - Halta Lisava - Ciudanovita - DJ581 (Jitin) DJ 573C-
Oravita - DN 57B (km 5+600)- DN 57B (km 0+550)

Accesul auto si pietonal la parcela propusi se realizeaza din drumul national DN57,
artera principald de circulatie, care traverseaza zona in studiu si mirgineste amplasamentul pe
latura sudicd. Acest drum asigurd legitura directd cu localitatile invecinate (spre exemplu satul
Greoni) si faciliteazd integrarea amplasamentului in reteaua de circulatie existentd. Din DN 57 se
poate accesa terenul in studiu prin intermediul unui racord, care traverseazd CF43986 (canal,
aflat in proprietatea ANIF).

Platforma drumului national, in vecinatatea zonei studiate, are latimea 7,00 m din care 2
x3,50 m parte carosabild si 2x0,75 m acostamente cu zone verzi, in rambleu astfel fiind facilitatd
eliminarea apelor meteorice. Structura rutiera este de tip elastic cu o Imbracaminte asfaltica
aflata intr-o stare tehnica buna.

Traseul drumului national in zona studiata (extravilan loc. Oravita, parcela studiatd
incepe de la km 40+721-40+997 dreapta si merge pand la km 40+997 dreapta, pe partea dreapta
a drumului national DN 57 in sensul de crestere kilometrica.

2.4.2 Eliminarea disfunctionalititilor

Prin actuala documentatie PUZ se va asigura un acces suplimentar, care sd deserveasca
atat terenul in studiu (43981), cat si parcela din imediata vecinatate unde se afld constructii cu
functiune de turism si agrement (C.F. 43483). fn acest scop se va interveni asupra profilului
stradal aferent DN57 in zona indicatd, conform plan de situatie drumuri.

Accesul din drumul national la strdzile si obiectivele amenajate se va realiza prin
intersectia tip T propusd pentru amenajare la km 40+715. Intersectia va beneficia de benzi de
decelerare, respectiv accelerare pe o lungime totald de 70 m pentru fiecare, precum si de
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buzunare de stocaj a celor care vor sa intre dinspre localitate (50 m), respectiv a celor care vor
iesi din zona aferentd PUZ-ului si vor merge in partea stinga (35 m). Razele de patrundere in
zona PUZ-ului de pe benzile de decelerare si accelerare vor fi de 25 m. Se vor amenaja 103
locuri de parcare in interiorul PUZ-ului dintre care 3 pentru autobuze si 8 pentru persoane cu
handicap.

2.5 Ocuparea terenurilor
2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiatd

Amplasamentul studiat se afld in extravilanul Orasului Oravita si este in prezent
neutilizat si neamenajat. Din punct de vedere juridic, se incadreaza in categoria de folosinta curti
constructii, avand suprafata totald de 39.293,00 mp si este in proprietatea UAT Oravita.

2.5.2 Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenul se afld intr-o zond cu functiuni industriale. Tinand cont de faptul cd zona
studiata este preponderent agricold, gradul de ocupare al terenurilor cu fond construit este redus:
constructiile existente se afld pe terenul care face obiectul PUZ-ului (C.F. 43981) si pe terenul
din imediata apropiere (C.F. 43483).
Terenul este ocupat de constructii industriale si edilitare, conform C.F. 43981 si C.U. nr.
038/ 29.05.2025, dupa cum urmeaza:
. 43981 - C1: Birouri cu suprafata construitd la sol de 226,00 mp, in regim de
inaltime parter
- 43981 — C2: Birouri cu suprafata construitd la sol de 82,00 mp, in regim de
indltime parter
. 43981 — C3: Siloz cu suprafata construitd la sol de 488,00 mp, in regim de
indltime parter
_ 43981 — C4: Grajd cu suprafata construitd la sol de 853,00 mp, in regim de
indltime parter
43981 — C5: Grajd cu suprafata construitd la sol de 849,00 mp, in regim de
inaltime parter
43981 — C6: Grajd cu suprafata construitd la sol de 875,00 mp, in regim de
inaltime parter
43981 — C7: Grajd cu suprafata construitd la sol de 851,00 mp, in regim de
inaltime parter
43981 — C8: Grajd cu suprafata construitd la sol de 851,00 mp, in regim de
inaltime parter
. 43981 — C9: Grajd cu suprafata construitd la sol de 599,00 mp, in regim de
indltime parter
. 43981 — C10: Grajd cu suprafata construitd la sol de 600,00 mp, in regim de
inaltime parter
_ 43981 — C11: Punct transformare cu suprafata construita la sol de 8,00 mp, in
regim de indltime parter
- 43981 — C12: Castel api cu suprafata construita la sol de 152,00 mp, in regim de
inaltime parter
43981 — C13: Grup sanitar cu suprafata construita la sol de 18,00 mp, in regim
de 1ndltime parter
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Indici teritoriali existenti

Suprafata totald a terenului 39.293,00 m
Suprafata construitd totald a constructiilor existente 6452,00 m
Suprafata totald liberd de constructii 32.841,00 m
Circulatii auto si pietonale in interiorul parcelei 7557,90 mp
Spatii verzi / neutilizate in prezent 25.283,10 mp
Procent de ocupare a terenului existent 16,43%
Coeficient de ocupare a terenului existent 0,16

De asemenea, pe terenul invecinat se afld doud constructii cu functiunea de pensiune si
bazin acoperit, precum si doud bazine descoperite. Aceste cladiri constituie, in totalitatea lor,
fondul construit al zonei studiate.

2.5.3 Asigurarea spatiilor verzi

in stadiul actual, tindnd cont de faptul ca terenul este scos din uz, nu existd zone de spatii
verzi amenajate. Vegetatia prezenta pe teren este crescuta spontan si poate fi indepartata pentru
amenajiri si / sau constructii ulterioare.

2.5.4 Principalele disfunctionalitati
Popularea amplasamentului cu constructii trebuie sa tind cont de existenta unor canale
ANIF care marginesc limitele de proprietate sudicd si estica, precum si de existenta unei zone de
protectie fati de DN57, care mérgineste latura sudica. Suplimentar, constructiile noi vor avea in
vedere aliniamentele generate de constructiile deja existente pe teren, tindnd cont exclusiv de
cele care se vor pastra si reabilita.
fn ceea ce priveste circulatiile, zona studiata se caracterizeaza prin existenta terenurilor
arabile, la care accesul se realizeaza prin intermediul drumurilor de exploatare. Amplasamentul
care face obiectul PUZ este totusi favorizat de imediata apropiere a unei artere majore de
circulatie, si anume DN 57. Dar pentru crearea unui acces care sa deserveascd atat
amplasamentul aferent PUZ (C.F. 43981), cét si parcela invecinata, populata cu cladiri avand
functiune turistica si de agrement (43483), va fi necesara o interventie asupra DN57 si crearea
unor benzi suplimentare, cu asigurarea unor profile transversale corespunzatoare.
Din punct de vedere al utilitatilor existente pe teren, in prezent, acesta este neutilizat.
Existd un foraj in zona de sud-vest a amplasamentulul.
in concluzie, analiza situatiei existente indica urméatoarele disfunctionalitai:
- Lipsa de intretinere si utilizare a terenului, in prezent
- Lipsa utilitatilor (apa si canalizare)
- Lipsa unor mijloace de transport pentru viitorii utilizatori (in prezent, accesul la teren se
realizeaza exclusiv motorizat)

2.6 Echiparea edilitara
Conform Certificatului de Urbanism nr. 038 din 29.05.2025, sunt necesare avizele
aferente CNAIR, ANIF, APM, ABAB, Enel Distributie si Acvacaras. In urma obtinerii acestora,
ulterior avizului de oportunitate, se va stabili cu exactitate existenta retelelor in zona studiata.
fn urma studiului in teren si a informatiilor puse la dispozitie de catre beneficiar, s-au
constatat urmatoarele disfunctionalitati:
- Fiind un teren extravilan, nu este dotat cu retele de alimentare cu apa si canalizare.

- Alimentarea cu api si canalizarea nu se realizeaza pentru amplasament
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- Existd in zona retele de energie electrica si telefonie
- Nu existi retea de gaze naturale
in concluzie, in prezent nu exista o echipare edilitard corespunzatoare a zonei in studiu.

2.7 Probleme de mediu
2.7.1 Relatia cu cadrul natural

Pe terenul studiat nu existd spatii verzi amenajate sau plantatii valoroase care sa necesite
sa fie pastrate. Vegetatia prezentd pe teren este crescuta spontan si poate fi indepartatd pentru
amenajiri si / sau constructii ulterioare.

Tinand cont de pozitia si functiunea propusa a terenului, se va asigura un echilibru intre
suprafetele construite (fond construit existent si propus) si cele rezervate spatiilor verzi (min
25% din suprafata terenului pentru constructii de agrement si turism, respectiv 10-15 mp /
bolnav, conform Regulamentului General de Urbanism din 27.06.1996).

2.7.2 Evidentierea riscurilor
Clasificarea tipurilor de riscuri:
Riscuri naturale (hazardele naturale):
e riscuri climatice: furtuni, tornade, secetd, inundatii, inghet, avalanse
e cutremure si eruptii vulcanice
e riscuri geomorfologice: alunecari de teren, taséri de teren, prabusgiri de teren,
e riscuri cosmice: cideri de obiecte din atmosfera (cosmos), asteroizi, comete.
e riscuri biologice: epidemii

Riscuri (hazardele) naturale

Sunt manifestiri extreme ale unor fenomene naturale, precum cutremurele, furtunile,
inundatiile, seceta care au o influentd directd asupra vietii fiecdrei persoane, asupra societatii si a
mediului inconjurdtor, in ansamblu. Cunoasterea acestor fenomene permite luarea unor masuri
adecvate pentru limitarea efectelor — pierderi de vieti omenesti, pagube materiale si distrugeri ale
mediului — si pentru reconstructia regiunilor afectate.

Riscurile (hazardele) naturale pot fi clasificate in functie de diferite criterii, cum ar fi:
modul de formare (geneza), durata de manifestare, arealul afectat etc.

o In functie de geneza, riscurile naturale se diferentiaza in: riscuri endogene si riscuri
exogene. Riscurile ENDOGENE sunt generate de energia provenita din interiorul
planetei, in aceasta categorie fiind incluse eruptiile vulcanice si cutremurele.

e Riscurile EXOGENE sunt generate de factorii climatici, hidrologici, biologici etc., de
unde categoriile de: hazarde geomorfologice, hazarde climatice, hazarde hidrologice,
hazarde biologice naturale, hazarde oceanografice, hazarde biofizice §i hazarde
astrofizice.

e Riscurile GEOMORFOLOGICE cuprind o gamd variati de procese, cum sunt
prabusirile, tasarile sau alunecdrile de teren, avalangele.

e Riscurile CLIMATICE cuprind o gami variata de fenomene si procese atmosferice care
pot genera pierderi de vieti omenesti, mari pagube si distrugeri ale mediului inconjurétor.
Cele mai intalnite manifestari tip risc sunt furtunile care definesc o stare de instabilitate a
atmosferei ce se desfisoard sub forma unor perturbatii cateodata foarte violente.
Inundatiile au o largd raspandire pe glob, acestea produc mari pagube materiale si

pierderi de vieti omenesti. Sunt procese de scurgere si revirsare a apei din albiile rurilor in
lunci, unde ocupi suprafete intinse, utilizate de om pentru agriculturd, habitat, cadi de
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comunicatie, etc. Producerea inundatiilor este datorata patrunderii 1n albii a unor cantitéti mari de
apa provenitd din ploi, din topirea brusca a zapezii i a ghetarilor montani, precum si din panzele
subterane de apd. Despaduririle favorizeaza scurgerea rapidi a apei pe versanii si producerea
unor inundatii puternice. In tara noastrd, in ultimii ani, inundatiile au afectat aproape toate
judetele tarii. O mare parte din pagubele inregistrate a fost datorata extinderii necontrolate a
localitatilor in luncile raurilor si despaduririlor excesive.

Conform studiului privind atestarea localitétii Oravita ca statiune turisticd de interes
national, factorii de risc pentru orasul Oravita si imprejurimi sunt dupd cum urmeaza:
Riscuri naturale:
Cutremure de pdmant
Amplasamentul este situat intr-o zond de cutremure superficiale cu urmdtoarele
caracteristici:
e Intensitate seismica pe scara M.K.S: VII
o Parametri de zonare a seismicitatii teritoriului studiat conf. Normativ P.100/ 1992 zona
,.D” cu coeficienti de calcul: Tc=0,7 si Ks=0,16.
o Perioada medie de revenire a cutremurelor cu intensitate mai mare de 6 grade: 80-100
ani.
Riscul producerii unor dezastre si efectele lor in urma producerii unui cutremur de pamant il
reprezinti avariile la structurile de rezistentd ale cladirilor.
Inundatii
e Revirsarea cursurilor de apa datorita capacitatii insuficiente de scurgere a albiilor
e Blocarea cu zipoare sau plutitori a cursurilor de apd, a sectiunilor sub dimensionate a
podurilor si a podetelor
e Distrugerea lucrarilor hidrotehnice (baraje, diguri) din cauza exploatdrii incorecte
Conform datelor ISU Semenic, Oravita de situeaza pe locul trei in clasamentul intocmit
pe baza probabilitatii producerii de inundatii din cauza scurgerilor de pe versanti. Acest tip de
inundatie se produce pe fondul manifestarii unor ploi torentiale in arii restranse, in lunile de vara,
cu timpi de concentrare foarte scurti (20-60 minute).

Alunecari de teren
o Active care se desfisoard in urma declansdrii unei alunecari primare
e Reactive, care sunt declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie
e Inactive, care pot fi latente si se pot activa oricand, la care cauzele producerii au fost
inliturate, stabilizate prin metode de remediere
ntr-un clasament intocmit de ISU Semenic pentru judetul Caras Severin, Oravita se
situeaza din punct de vedere al riscului producerii alunecirilor de teren pe locul doi.

Riscuri antropice:

Poluarea apei si solului

Activitdtile industriale si lipsa unor sisteme moderne de epurare pot duce la contaminarea
surselor de api si a solului.

Infrastructura urbana
Cladirile vechi, retelele de utilitdti invechite si drumurile deteriorate pot reprezenta
pericole in caz de seism sau fenomene meteo extreme.
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Exploatarea resurselor naturale
Exploatarea excesivd sau necontrolata poate duce la degradarea mediului si la

instabilitate geologica.

Transportul si traficul
Traficul greu contribuie la poluarea aerului si la deteriorarea infrastructurii rutiere.

Depopularea si abandonul clédirilor
Scaderea populatiei si migrarea tinerilor spre orase mai mari pot duce la abandonul unor

zone, ceea ce favorizeazd degradarea urband si cresterea riscurilor sociale.
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2.7.3 Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
fn zona studiatd si in vecindtatile acesteia nu exista constructii valoroase. Fondul

construit este rar §i, exceptie ficand amplasamentul si parcela invecinatd, nu exista alte
constructii in imediata apropiere.

2.7.4 Evidentierea potentialului balnear si turistic

Amplasamentul studiat se afld intr-o zona cu un potential semnificativ din punct de
vedere turistic si balnear, avand in vedere prezenta apelor termale si termominerale identificate
in apropiere. Aceste resurse naturale confera regiunii un caracter deosebit, favorizand
dezvoltarea unor activititi balneare si turistice, care pot contribui la valorificarea si atragerea

vizitatorilor.
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Motivatiile turistilor de a petrece o vacantd in zona orasului Oravita sunt foarte diverse:
unii turisti cautd odihna si relaxarea, altii aventura, unii turisti preferd natura, in timp ce alfi
turigti vor sa descopere locuri noi sau sunt interesati de obiectivele cultural-istorice sau de
manifestarile culturale, asa cum reiese din enumerarea de mai jos. Amplasarea orasului Oravita
intr-un judet a carei suprafafa este in proportie de peste 10% incadratda in categoria “arii
protejate”, cu o flord si o faund considerate unice in Europa, reprezintd o atractie turistica
deosebita:

In apropierea amplasamentului se regéseste, de altfel, o serie de obiective turistice, cum
sunt, spre exemplu:

- Teatru vechi Mihai Eminescu

- Prima Farmacie montanisticd din Romdnia

- Muzeul de Etnografie, Etnologie si Folclor ,, Tara Carasului”
- Cascada Bigar

- Linia feroviard Oravifa - Anina

2.8 Necesitiiti si optiuni ale populatiei

Terenul supus analizei face parte din proprietatea Orasului Oravita si este propus pentru a
fi impartit in zone distincte: sdndtate, turism si agrement. Aceastd solutie de zonificare are ca
scop valorificarea potentialului zonei, creand un cadru favorabil dezvoltdrii unor activitéti
diversificate, care s raspunda att nevoilor comunitéii locale, cat si ale turistilor.

2.8.1 Necesititi ale populatiei

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din acest sector, precum si la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism. Propunerile acestora sunt analizate, iar cele considerate
viabile, daca existd, vor fi preluate si integrate in prezenta documentatie.

2.8.2 Optiuni ale populatiei

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, in diferitele faze de elaborare
si dezbatere publica.

Solutia propusd nu afecteaza trasaturile specifice ale zonei din care face parte si va duce
la imbunatatirea valorii fondului construit.

2.8.3 Punct de vedere al administratiei publice locale
Pentru acest proiect se va obtine Aviz de Oportunitate emis de administratia publica
locala.

2.8.4 Punct de vedere al proiectantului PUZ

Avand in vedere necesititile zonei (si implicit, ale orasului), beneficiarul a initiat
elaborarea documentatiei “Elaborare Plan Urbanistic Zonal, zona turisticd, de agrement si pentru
sanatate”, care are ca scop re-functionalizarea terenului studiat, reabilitarea cladirilor existente
(in masura in care acestea se vor pastra), precum si definirea normelor pentru eventuale
constructii viitoare care se pot implanta pe teren.

Avand in vedere prevederile documentatiilor de urbanism superioare aprobate, se va
reglementa acesta parceld, in conformitate cu legislatia in vigoare pentru tipul de functiuni
cerute. Propunerea beneficiarilor este oportund si nu intrd in conflict cu celelalte functiuni
existente/propuse in zona.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Avand in vedere dorinta beneficiarului de a utiliza terenul la capacitate ridicatd, rezultd
oportunitatea realizirii unei propuneri care sd acomodeze functiuni diverse, dar interconectate:
sinitate, turism si agrement. Aceasta se va realiza de catre proiectant cu respectarea avizelor si
recomandarilor din fiecare etapd parcursi de aceasta documentatie, potrivit legilor 1n vigoare.
La elaborarea prezentei documentatii P.U.Z. s-a tinut cont si de reglementdrile cuprinse in
urmétoarele documentatii de urbanism:
e P.U.G.-ul Orasului Oravita, in vigoare, prelungit prin HCL nr. 179 din 29.10.2018, in
baza ordonantei de urgentd nr. 51/2018 pentru modificarea legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si pentru prorogarea unor termene, pand in data de

31.11.2023

e Documentatie privind atestarea localitatii Oravita ca stafiune turistica de interes local

Studiul determina incadrarea orasului Oravita ca localitate de importanta turistica, in special
prin prisma patrimoniului natural si istorico-cultural pe care il detine, dar si prin profilul balneo-
turistic al zonei si importanta regiunii turistice din care orasul face parte integranta. La nivelul
orasului — si al imprejurimilor, se pot dezvolta o serie intreagd de produse turistice, cum sunt:
turismul cultural, de recreere, de odihni si tratament, de afaceri, sportive i/ sau itinerant.

e Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Orasului Oravita 2017 — 2030

In prezent, orasul Oravita nu dispune de transport public. Acesta este necesar pentru a putea
asigura tuturor locuitorilor din satele componente si apartinitoare acces la principalele puncte de
interes, de serviciu sau personal, din oras. In acest sens, se va infiinta Serviciul de Transport
Public, care va fi in gestiunea Primariei Orasului Oravita.

e Studiile topografic si geotehnic

fn scopul amenajarii si re-functionalizirii terenului studiat, a fost realizatd ridicarea
topografici. Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor
terenului, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri, intravilanul
orasului Oravita, indicarea drumurilor care intretaie zona studiatd. De asemenea, sunt indicate
cele mai apropiate retele de electricitate. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului
PUZ are la baza ridicarea topograficd realizata.

Conform studiului geotehnic, in suprafata terenului se géseste, pand la cota -0.50, un strat de
umpluturd. Pimanturile necoezive din amplasament, aflate intre cotele -0.50 m....-3.00 m, sunt
formate din nisipuri prafoase, aflate in stare de indesare medie. Pamanturile coezive, aflate intre
cotele -3.00 m....-5.00 m, sunt formate din argile, aflate in stare de consistentd vartoasa, cu
plasticitate mare. Astfel, cota de fundare minima recomandati este Df = -0.90 m de la suprafata
actuald a terenului sistematizat.

Apa subterani a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat la cota de -0.50 m. Sunt
posibile acumuléri de apa meteorica in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu
ploi abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezintd
caracter temporar. Nivelul maxim absolut al apelor subterane se poate stabili numai in urma
executarii unor studii hidrogeologice complexe.

in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea 50/1991 si prin Regulamentul
General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului.
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3.2. Prevederi ale P.U.G.
Conform Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Caras-Severin, C.F. nr. 43981,
terenul studiat se afld in extravilanul localititii si are categoria de folosinta curti-constructii.
Propunerile P.U.Z. se vor corela cu reglementarile P.U.G. UAT Oravita aprobat prin
82/18.11.1999, H.C.L. 179/29.10.2018 si prelungit conf. H.C.L. 192/04.12.2023, conform
Certificatului de Urbanism nr. 038 din 29.05.2025 eliberat de Priméria Orasului Oravita.
Proiectul care va fi intocmit va respecta prevederile legale in vigoare, precum si cerintele
suplimentare ale beneficiarului conform standardelor de calitate dorite.

3.3. Valorificarea cadrului natural si antropic

Prin implementarea proiectului se doreste transformarea spatiului existent neutilizat, intr-
o zon de atractie si dezvoltare durabild, pentru orasul Oravita si imprejurimi.

Principiul general de organizare a terenului in studiu a pornit de la cladirile existente pe
teren, pe de o parte si, pe de alta, de la necesitatea de re-functionalizare a acestuia, in scopul de a
valorifica o caracteristicd importanti a zonei si anume, potentialul balnear. In acest sens,
amplasamentul va cuprinde mai multe subzone — partea centrali este dedicatd functiunilor de
sanitate, turism §i agrement (inclusiv un sistem de alei semi-pietonale) iar perimetral se va
amenaja o zoni verde, care va functiona atét in beneficiul utilizatorilor, cit si ca bariera
functionald (pentru intimitatea celor din incinta si barierd verde de protectie). Latura sudicd a
amplasamentului deserveste pentru amenajarea platformelor auto, accese si locuri de parcare,
atét pentru personal, cét si pentru utilizatori.

3.3.1 Functiuni propuse pe teren

Pentru cladirile existente si care se vor pistra pe teren, se propun functiuni administrative
si de sinitate. Acestea vor fi convertite in clinici pentru asistenta de specialitate si spatii cu
caracter administrativ / utilitare, care sa le deserveascd pe primele. Suplimentar, se propune o
zond dedicatd turismului (in limitele suprafetei construibile propuse), pentru utilizatorii
clinicilor.

3.3.2 Amplasarea constructiilor noi pe parceld

Se va putea construi conform plangei de REGLEMENTARI URBANISTICE anexate, in
suprafata destinatd pentru implantarea constructiilor. Tinand cont de existenta pe parceld a unui
fond construit, din care se vor pastra C1, C2, C3, C4, C6, C8 si se vor demola restul (in stare
prea avansatd de degradare pentru a mai putea fi utilizate / scoase din uz), orice constructie noua
se va amplasa astfel incit sa se conformeze cu cele existente deja. Astfel cd se va pastra
aliniamentul de pe teren, impus de constructiile amintite mai sus.

Amplasarea constructiilor noi in teren se va realiza respectand conditiile de insorire din
OMS 119/2014. De asemenea, clidirile se vor amplasa astfel incat si li se asigure accesul
autospecialei in caz de urgenta.

3.3.3 Spatii verzi

Suprafata destinatd spatiilor verzi a fost dimensionata in conformitate cu legislatia in
vigoare, asigurandu-se astfel atat spatii verzi de aliniament, cét si o zona dedicatd reprezentand
peste 25% din suprafata totald a amplasamentului. Suprafetele verzi au atét rol de protectie si
creare a intimitatii, cat si de spatii verzi amenajate in beneficiul utilizatorilor.
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In prezent, amplasamentul nu prezinta plantatii valoroase care s necesite menfinerea sau
relocarea acestora. Constructiile si dotarile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor
produce poludri ale aerului si apei si nu vor produce zgomote.

3.3.4 Cii de circulatie

Accesul auto si pietonal la parcela propusa se realizeazd din drumul national DN57,
artera principald de circulatie, care traverseaza zona in studiu si margineste amplasamentul pe
latura sudica. Acest drum asigurd legitura directd cu localitatile invecinate (spre exemplu satul
Greoni) si faciliteaza integrarea amplasamentului in reteaua de circulatie existentd. Din DN 57 se
poate accesa terenul in studiu prin intermediul unui racord cu tub canal, care traverseaza
CF43986 (canal, aflat in proprietatea ANTF).

Prin actuala documentatie PUZ se va asigura un acces care sd deserveasca atét terenul in
studiu (43981), dar care sa poata fi utilizat si de parcela din imediata vecindtate unde se afld
constructii cu functiune de turism si agrement (C.F. 43483). In acest scop se va interveni asupra
profilului stradal aferent DN57 in zona indicata, conform plan de situatie drumuri.

3.3.5 Interdictii de construire

Parcela este construibili, dar se supune restrictiilor generate de existenta, in apropierea
amplasamentului, a drumului national DN 57, care genereazi o zond de protectie din axul
drumului.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal la amplasamentul studiat se va realiza din drumul national
DN57, care face legitura intre Oravita si Greoni.

fn cadrul interventiei propuse prin PUZ, se are in vedere organizarea unei retele interne
de circulatie care si asigure conexiuni eficiente si sigure atat pentru traficul auto, cat si pentru cel
pietonal.

Ciile de circulatie auto vor fi dimensionate corespunzator pentru a permite accesul facil
al autovehiculelor de interventie, inclusiv ambulante si autospeciale ale serviciilor de urgenta
(pompieri), conform normativelor tehnice in vigoare.

Circulatia pietonald este asiguratd prin amenajarea unei alei semi-pietonale, care
faciliteaza accesul direct si facil catre toate cladirile functionale si spatiile verzi amenajate din
cadrul ansamblului.

Pe latura sud-vestici a amplasamentului se propune amenajarea unei parcédri cu o
capacitate totald de 103 locuri, dintre care 8 locuri vor fi rezervate persoanelor cu dizabilitati,
amplasate in proximitatea cladirilor principale pentru a facilita accesul facil si sigur, iar 3 locuri
de parcare sunt destinate autobuzelor, pentru a deservi grupurile organizate de vizitatori.

3.5. Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
7ona studiatd se afld in extravilanul UAT Oravita fosta Ferma 9, avand suprafata de
39.293,00 mp.
Zona reglementatd este organizatd in mod clar in functiuni complementare, delimitate
spatial si functional, dupa cum urmeaza:
1. Zond de sandtate, turism si agrement
Aceasta va include atat cladirile existente pe teren, cat si pe cele propuse. Amenajarea zonel
va respecta planul de reglementari urbanistice si, in mod orientativ, propunerea de mobilare, cu
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indicarea zonelor construibile si cu sugestii de amenajare. Ea va include urmatoarele categorii de
subzone functionale:

e Cladiri destinate activititilor medicale, terapiilor de recuperare, tratament balnear si
wellness. Aceastd zond reprezintd nucleul functional al ansamblului, fiind compusd din
corpurile de clidire existente (si care se pastreaza pe teren), cu regim de ndlfime parter,
maxim parter plus etaj (in cazul in care ulterior se considerd oportund supraetajarea unora
dintre aceste corpuri). Cladirile sunt dispuse perimetral in jurul unor insertii de spatii
verzi interioare, conform propunerii de mobilare.

o Cladiri destinate activitatilor de cazare. Propusd in partea esticd a amplasamentului,
aceastd zoni include unititi de cazare destinate vizitatorilor, turistilor si pacientilor care
beneficiaza de servicii medicale si de agrement. Cladirile sunt amplasate in apropierea
functiunilor principale pentru a facilita accesul si integrarea intre zone.

e 7Zoni verde / de agrement. Va cuprinde totalitatea insertiilor de zone verzi / amenajate in
incinta complexului de cladiri pentru sinatate si turism, cu posibilitatea amenajérii unui
bazin in aer liber, a unor zone de relaxare si socializare. Aceastd zona este conceputa
pentru utilizare publicd sau semi-publica i se adreseaza atat rezidentilor temporari, cét si
vizitatorilor ocazionali.

2. Zond verde amenajatd si de protectie

Zona perimetrald a ansamblului va fi ocupata de spatii verzi plantate, cu rol de protectie
vizuald, fonica si ecologica, dar si cu functie estetica si de recreere. Aceasta contribuie la
integrarea armonioasd a constructiilor in peisaj si asigurd o tranzitie naturald intre zonele
construite si terenurile agricole din jur.

5. Zond de circulatie si acces

Aceasta va include aleile carosabile si pietonale, drumurile de incinta, platformele de
intoarcere, parcarea privatd (103 locuri, din care 8 pentru persoane cu dizabilitati si 3 pentru
autobuze), precum si accesele auto din DN57. Circulatiile sunt proiectate conform normelor de
sigurant rutierd si acces pentru interventie.

Amenajarea propusi are ca obiectiv principal valorificarea potentialului natural si
peisagistic al zonei, prin dezvoltarea unor functiuni sustenabile si integrate in contextul local,
care s contribuie la:

e Diversificarea ofertei turistice a orasului Oravita si a imprejurimilor, prin crearea unui
complex destinat recreerii, relaxarii si tratamentului, atrdgand astfel un numar crescut de
vizitatori pe termen scurt si mediu;

o Generarea de locuri de muncd permanente si sezoniere, in special in domeniile
turismului, serviciilor, intretinerii, sanatatii si administratiei, avind un impact pozitiv
asupra ocupdrii fortei de munca din zona;

o Stimularea economiei locale, prin atragerea de investitil, cresterea consumului de
produse si servicii locale, si dezvoltarea unei retele de colaborari cu producdtori si
prestatori din regiune;

o [Integrarea in circuitul turistic regional, cu posibilitatea de a fi inclus in trasee culturale si
naturale din Banat, in proximitatea unor obiective de patrimoniu importante (precum
Teatrul Vechi din Oravita, linia feratd Oravita—Anina, etc.);
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o Crearea unui pol de atractivitate si identitate locald, ce poate functiona ca un centru de
referintd pentru turism de sénatate si agrement in judetul Carag-Severin,

o Conservarea si valorizarea patrimoniului natural si construit, prin utilizarea sustenabila
a terenului, amenajari peisagistice specifice si arhitecturd integrata in contextul local.

BILANT TERITORIAL PROPUS

[Suprafata Mp %
Suprafata totald a terenului 39 293.00 | 100%
Suprafatd zona servicii publice 20 524.30 52.25%
Suprafata circulatii, parcéri si acces auto 6 482.60 [16.49%
Suprafata spatii verzi si agrement 12 286.10 [31.26%
INDICI TERITORIALI PROPUSI

Procent de ocupare a terenului max. propus 30.00%
Coeficient de ocupare a terenului max. propus 1.00

La amplasarea cladirilor pe parceld s-a tinut de cladirile existente, distantele intre acestea
si cea / cele propuse, astfel cd dimensiunea corpurilor de cladire (cazare) este determinata de
amplasamentul lor, rezultat in urma asigurdrii drumului de acces auto si pietonal si realizarea de
spatii verzi amenajate generoase .

Regimul maxim de fnaltime a cladirilor va fi P+1E — pentru trei din cele sase corpuri care
se pastreazd, respectiv localizat S+P+3E pentru corpul de cazare propus. Amenajdrile se vor
realiza conform planului de mobilare propus si anexat in partea desenata a documentatiei.

Pentru evitarea unor disfunctionalititi in propunerile ficute in P.U.Z., este necesara
implementarea urmatoarelor principii promovate in regulamentul zonei:

- Realizarea unei zondri functionale a terenului, in conditiile modificérii incadrarii sale
functionale

~ Propunerea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocupdrii judicioase a
terenului

- Colectarea apelor meteorice se va face strict in interiorul proprietatii

- Se vor amenaja locuri de parcare in incinta proprietétii, in corelare directa cu functiunea
propusi si capacitatea estimaté a obiectivului.

_ 1In interiorul incintei, pe terenul de proprietate, va fi amenajata corespunzitor o zona
destinati colectdrii si depozitirii temporare a deseurilor menajere, prin utilizarea
europubelelor conforme. Dupd punerea in functiune a complexului, beneficiarul are
obligatia de a incheia un contract cu o societate autorizata de salubritate, in vederea
asigurdrii colectrii si transportului periodic al deseurilor menajere generate.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
Situatia existenta

Imobilele situate pe strada din prezentul proiect din Oravita nu sunt prevazute cu retele
de alimentare cu apa potabila, canalizare menajera si pluviala.
Situatia propusa

Pentru alimentarea cu apa a parcelelor din planul urbanistic zonal se propune extinderea
retelei de ap# din reteaua existentd de pe strada DN57. Se propune amplasarea unui camin de
vane CV3 la intersectia celor cu drumul national 57 si a unui hidrant suprateran DN80 pe capatul
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retelei. Reteaua de apa propusa va fi din PE-HD DN110, PN10, PE100, va avea o lungime de
321 metri, 3 cimine de vane amplasate la intersectii si va contine 4 hidranti DN80.

Conducta de distributie se va poza in teren la o adancime conform detaliu de pozare
conducta alimentare cu apd, iar in punctele obligate precum si in zona unde sunt necesare
interconectri la reteaua existentd, se vor adapta cotei acestora.

Traseul de conducte noi va fi prevazut cu conductor metalic, continuu intre cédmine,
avand capetele innidite in fiecare camin intermediar, pentru depistarea aliniamentelor, adancimii
de montaj si amplasamentelor lucrarilor nou executate, iar panglica de avertizare va fi la 30 cm
deasupra conductei.

Reteaua este de joasd presiune, asigurndu-se o presiune minima de 7 m H 2 O pentru
racordul utilajelor sau maginilor de interventie ale pompierilor. Pe conducta de serviciu se vor
monta hidranti de incendiu echipati si marcati corespunzator. De asemenea se vor marca i
ciminele de vane. Distanta intre hidran{i va fi cea stabilitd prin normativele in vigoare,
masurarea acesteia facaAndu-se de la primul hidrant existent pe reteaua ce va raméane in functiune,
aflat in apropierea unui capat al conductei proiectate. Numerotarea hidrantilor va fi facutd cu
incepere de la primul hidrant proiectat Hpl.

Pentru canalizarea menajera a parcelelor din planul urbanistic zonal se propune
extinderea retelei de canalizare din reteaua existenta a localitatii de pe drumul national 57 in
caminul Menajer 1 propus pe aceasta retea de canalizare.

Reteaua de canal propusd va fi din PVC-KG DN250 SN8, va avea o lungime de 328
metri, un numir de 9 cimine de vizitare amplasate la aproximativ 50 metri unul de celalalt.
Pentru canalizarea pluviala a parcelelor din planul urbanistic zonal se propune colectarea apelor
pluviale pe parcelele beneficiarilor in bazine de retentie. Apa colectata in bazinele de retentie ale
fiecarei constructii se va folosi pentru udarea spatiilor verzi.

Pentru canalizarea pluviala a drumurilor si a zonei de parcari din planul urbanistic zonal
se propune extinderea retelei de canalizare pluviala care va contine 22 guri de scurgere. Apa
colectati cu ajutorul gurilor de scurgere se va trece printr-un separator de hidrocarburi, iar
aceasta fiind conventional curatd, se va stoca intr-un bazin de retentive. Preaplinul bazinului de
retentie se va deversa in canalul ANIF alaturat Drumului National 57. Apa pluviala stocata in
bazinul de retentie se va folosi pentru udarea spatiilor verzi din incinta PUZ-ului.

Reteaua de canalizare pluviala propusa va fi din PVC-KG DN250 SN8, va avea o
lungime de 580 metri, un numar de 11 camine de vizitare amplasate conform plansei anexate.

Alimentarea cu energie electricd

Amplasamentul studiat are in apropiere retele de energie electrica, pentru a fi in
concordantd cu proiectele de specialitate si cu legislatia in vigoare, va fi propus un bransament
nou, adecvat functiunilor propuse.

Telecomunicatii si televiziune prin cablu
In prezent pe amplasamentul studiat nu exista retele de telecomunicatii, iar pentru
asigurarea noii dezvoltdri pentru retelele de telecomunicatii se vor realiza bransamente noi.

Alimentarea cu apd
Reteaua de alimentare cu apd se realizeaza prin amplasarea de conducte de apa rece PE-
HD PE100 PN10 DN 110, conform plansa instalatii edilitare - PLOIED.

Canalizare menajerd

S.C. MARHI PLAN DESIGN S.R.L
Sediu: str. Sorin Titel, nr. 13-15, Ap. 02, Timisoara, jud. Timis
Oficiul Registrul Comertului Timis: J 35/ 1491/ 2020; C.IF.: RO42668189
Banca Transilvania Timisoara: RO78BTRLRONCRT0556340201
Trezoreria Timisoara: ROSOTREZ6215069XXX026418
Mobil: 0755 822 122, E-mail: marhiplandesign@gmail.com

25



b4 MARHI

Plan Design

Reteaua de canalizare menajerd propusi se realizeaza din conducte PVC-KG DN 250, cu
scurgere gravitationald si camine de vizitare, conform plansa instalatii edilitare - PLO1ED.

Canalizarea pluviald

Reteaua de canalizare pluviald proiectatd se va realiza din conducte PVC-KG DN 250 cu
scurgere gravitationald si cdmine de vizitare, colectdnd apele de pe suprafetele impermeabile, ,
conform plansa instalatii edilitare - PLO1ED.

Colectarea i depozitarea deseurilor

Se va realiza in recipiente de colectare selectivd, amplasate pe platforme special
amenajate in cadrul parcelelor.

Colectarea deseurilor se va face de cétre operatori de salubrizare, conform contractului
intre beneficiar si prestatorul de servici.
3.7. Protectia mediului

Asigurarea calitétii mediului se face prin masuri diversificate ce vizeaza:
- Diminuarea pan la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, poluare fonic, etc.)

Functiunile propuse in zona studiatd vor avea caracter nepoluant, ludndu-se toate
misurile pentru eliminarea poludrii de tip apa-aer-sol. Activitatea de baza prevédzuta In zond, nu
produce zgomote si vibratii care sd necesite masuri speciale de protectie impotriva zgomotelor.

- Prevenirea producerii riscurilor naturale
Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul
geotehnic si se va acorda o atentie deosebita sistematizirii pe verticala.

-Epurarea si pre-epurarea apelor uzate
Sistematizarea terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, terase si de pe terenul amenajat sa se faca fara a afecta proprietatile invecinate.

-Recuperarea terenurilor degradate, consolidéri de maluri, plantiri de zone verzi etc.
Nu este cazul

-Depozitarea controlaté a deseurilor
Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale si ridicate prin serviciul de
specialitate. Punctul de colectare se va amenaja in interiorul proprietati.

-Organizarea sistemelor de spatii verzi
Spatiile libere neconstruite vor fi amenajate ca spatii verzi. Procentul de spatii verzi va
respecta bilantul teritorial propus.

-Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

-Refacere peisagistica si reabilitare urband
Nu este cazul.

-Valorificarea potentialului turistic si balnear
Functiunile propuse In zona studiatd vor avea atét caracter turistic, cat si medical.
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3.8. Obiective de utilitate publica
Tipuri de proprietate:
e Terenul analizat in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal este proprietatea Oragului
Oravita si face parte din domeniul public al unitatii administrativ-teritoriale.
e Tipul de proprietate nu se modificad prin implementarea PUZ-ului; se propune doar
schimbarea destinatiei urbanistice a terenului, in conformitate cu noile functiuni propuse
(turism, agrement si sanatate), fard afectarea regimului juridic de proprietate.

Deseurile menajere

Colectarea selectivi a deseurilor menajere se va face controlat, pe o platforma distincta,
amplasati la minim 10 m fata de cea mai apropiatd fereastra, in recipiente cu capac/europubele,
rezistente pentru depozitarea exterioara a deseurilor menajere, urménd a fi evacuate periodic la
platforma (groapa de gunoi) autorizata a localitatii, prin colectarea de catre o firma specializata
in baza unui contract.

Se propune extinderea sistemului de colectare selectiva cu pubele ingropate, cu puncte
amplasate adiacent spatiilor rezidentiale.
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4. CATEGORIA DE COSTURI

Realizarea investitiei propuse se va asigura prin alocarea de fonduri din surse proprii ale
beneficiarului sau prin identificarea unei linii de finantare.

Cheltuielile aferente realizirii investitiilor si a racordarii la utilitati vor fi suportate in
totalitate de cétre beneficiar.

5. CONCLUZII

Prezenta documentatie de urbanism — Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,,Zona
turisticd, de agrement si pentru sinitate” — propune o serie de interventii urbanistice menite
si valorifice un amplasament nefunctional din extravilanul Oragului Oravita, prin reconversia
functionald a acestuia intr-un spatiu atractiv, cu potential ridicat de regenerare urband si
dezvoltare sustenabild.

Scopul principal al PUZ-ului este crearea unui cadru coerent de dezvoltare pentru
functiuni turistice, recreative si de sanatate, care sd contribuie la diversificarea ofertei economice
si sociale a orasului, prin atragerea de investifii, crearea de locuri de muncé si consolidarea
identitatii locale. Proiectul sustine dezvoltarea durabild a zonel, prin integrarea armonioasd in
contextul natural si urban existent, cu respectarea reglementarilor urbanistice si de mediu in
vigoare.

Prin implementarea reglementarilor stabilite in prezentul PUZ se urmareste:

e dinamizarea unei zone cu potential ridicat, in prezent neutilizata;
e integrarea in reteaua de dezvoltare turisticd a regiunii;
e asigurarea unei dezvoltiri echilibrate, compatibile cu functiunile existente si cu strategiile
locale de dezvoltare.
Documentatia propune un set de reglementéri urbanistice detaliate pentru zona studiata, care
vor sta la baza elaborarii documentatiilor de autorizare si a implementarii investitiilor viitoare.

Prezentul studiu urmireste cunoasterea caracteristicilor amplasamentului, din punct de
vedere al functiunilor, fondului construit, relatiei cu vecinatatile, circulatiilor sau zonelor verzi,
evidentiind potentialul si disfunctionalitatile existente.

Prin P.U.Z. propus, se urmireste ameliorarea sau eliminarea disfunctionalitatilor
determinate, propunerile de regenerare a zonei, avand ca scop cresterea calitatii vietii locuitorilor
din zona.

Intocmit MR
S.C. FABRICA DE PROIECTE S R. L / /
Sef de proiect % arivlect
Arh. Sabin Dusko Raciu ~ D
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