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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi
ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o
suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale din domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. aplica regulile
si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z., constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de catre organismele teritoriale
interesate si a aprobarii sale prin Hotarare a Consiliului Local al orasului Oravita.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri
Urbanistice de Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimba conceptia care a
stat la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si implicit a R.L.U. aferent, este necesara
actualizarea P.U.Z..

Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. aprobat se poate
face cu respectarea filierei de avizare-aprobare initiala.

Hotararea Consiliului Local privind aprobarea P.U.Z. sau P.U.D. va contine descrierea explicita a
modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditionarile generate de
aceasta.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. s-a bazat pe legi si acte normative
care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si
standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli
proprii domeniului urbanismului si amenaijarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu
principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si
conformarea constructiilor, din care cele mai importante sunt :

- Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legeanr.137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 — a cadastrului si publicitatii imobiliare;

- HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
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- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1996 privind normele de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legeanr.213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;

- Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legeanr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Codul civil.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce face
obiectul “P.U.Z. CONSTRUIRE MAGAZIN BRICOLAJ SI AMENAJARE LOCURI DE PARCARE iN
INCINTZ\, AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE PE TEREN PROPRIETATE SI FATADZ\, AMPLASARE
TOTEM, TMPREJMUIRE PROPRIETATE, ORGANIZARE DE SANTIER”.

n continutul P.U.Z. se trateaza urméatoarele categorii generale de probleme :

- organizarea accesului pe parcela ;

- schimbarea zonificarii functionale;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.) ;
- dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

- statutul juridic al terenurilor ;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice ;

- masuri de protectie a mediului;

- asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei.

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.Z.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Teritoriul asupra caruia se aplica Regulamentul Local de Urbanism si P.U.Z. aferent, pentru:
“CONSTRUIRE MAGAZIN BRICOLAJ S| AMENAJARE LOCURI DE PARCARE TN INCINTA, AMPLASARE
PANOURI PUBLICITARE PE TEREN PROPRIETATE SI FATADA, AMPLASARE TOTEM, IMPREJMUIRE
PROPRIETATE, ORGANIZARE DE SANTIER”, este terenul in suprafata totala de 8000,00 mp
amplasat pe strada Closca, orasul Oravita, judetul Caras-Severin.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptiva operationala a P.U.Z. -ului care
detaliaza reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului.
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Conditionarile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile
Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cdile de comunicatii,
zonificarea teritoriului si reglementarile de dezvoltare urbana.

O data aprobat, impreuna cu P.U.Z. “CONSTRUIRE MAGAZIN BRICOLAJ S| AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE iN INCINTA, AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE PE TEREN PROPRIETATE S| FATADA,
AMPLASARE TOTEM, IMPREJMUIRE PROPRIETATE, ORGANIZARE DE SANTIER”, R.L.U. aferent
acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

Regulamentul Local de Urbanism este corelat cu prevederile Planului Urbanistic General al
Orasului Oravita, aflat Tn etapa de elaborare a propunerilor.

Proiectul care va fi intocmit va respecta prevederile legale Tn vigoare, precum si cerintele
suplimentare ale investitorului conform standardelor de calitate dorite. Ulterior P.U.Z. cladirea va
intra in categoria constructiilor permanente.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri in cadrul teritoriului studiat.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in “P.U.Z. CONSTRUIRE
MAGAZIN BRICOLAJ SI AMENAJARE LOCURI DE PARCARE IN INCINTA, AMPLASARE PANOURI
PUBLICITARE PE TEREN PROPRIETATE SI FATADA, AMPLASARE TOTEM, TMPREJMUIRE
PROPRIETATE, ORGANIZARE DE SANTIER”, reglementeaza urmatoarele obiective:

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic
Zonal este permisa pentru functiunile si cu conditia respectarii prezentului Regulament Local de
Urbanism, respectand integritatea mediului si a patrimoniului natural si construit.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

= Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functia determinanta a zonei stabilita in prezenta documentatiei
de urbanism.

= Pentru parcela de teren studiatda in prezentul P.U.Z. valorile maxime stabilte pentru
procentul de ocupare a terenului sunt: P.O.T. maxim = 30% si C.U.T. maxim = 0,30
ADC/mp teren. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca P.O.T.-ul sd nu
depaseasca limita superioara stabilita prin P.U.Z. .

= Autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de
amenajare pentru spatii verzi este interzisa.

= Autorizarea conditionatd pentru tipurile de constructii propuse in P.U.Z. cu respectarea
exigentelor Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia Tmpotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia
mediului.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
= Constructia propusa, situata pe strada Closca, pe terenul cu o suprafata totala de 8.000
mp, conform actelor de proprietate, se inscrie intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si alinieri, conf. Plansei de Reglementari Urbanistice astfel:

Fata de limita Nord (drum de exploatare) Cladirea va fi dispusa cu o retragere de minim
9,00 metri.

Fata de limita Nord Vest (proprietate privata) Cladirea va fi dispusa cu o retragere de minim
20,00 metri.

Fata de limita Sud Vest (proprietate privata) Cladirea va fi dispusa cu o retragere de minim
12,00 metri.

Fata de limita Sud Est (str. Closca) Cladirea va fi dispusa cu o retragere de minim

20,00 metri, fata de aliniament.

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele anterioare, laterale si posterioare ale parcelei stabilite
prin prezentul regulament.
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2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

=

=

=

43

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita parcaje se emite numai
daca exista posibilitatea executarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura Tn afara spatiului aferent
domeniului public iIn conformitate cu normele pentru echiparea cu locuri de parcare
valabile in momentul cererii autorizatiei de construire.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

=

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de alimentare cu apa, canalizare si energie
electrica.
Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiilor, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.
Obiectivul de investitie va fi alimentat din reteaua de utilitate publica pentru urmatoarele
categorii de retele edilitare: alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie
electrica, telefonie siinternet. Tn acest sens, s-au obtinut urmatoarele avize:

- Aviz favorabil alimentare cu energie electrica — ENEL DISTRIBUTIE nr. 179677440/

22.02.2017;

- Aviz favorabil alimentare cu apa si canalizare — AQUA CARAS;

- Aviz favorabil salubritate — ECOLOGICA ORAVITA nr. 53/20.02.2017;

- Aviz tehnic cu conditii— TELEKOM nr. 17;

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

=

=

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si aspect intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

=

=

=

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi pe sol, conform Plansei de
Reglementari.

Se recomandad ca in spatiile neocupate cu cladiri, circulatie, platforme pentru diverse
functiuni, sa se asigure plantarea unui arbore la fiecare 200 mp.

Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie de
construire, modul de tratare al spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe cdile
de circulatie publice.
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= Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri: Tmprejmuiri opace,
transparente, semitransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice. Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Reglementarile urbanistice pentru aceasta zona sunt concepute in spiritul cerintelor actuale de
dotare pentru spatiile comerciale. Parcela are o suprafata de 8.000 mp si se preteza amplasarii
constructiilor aferente functiunii propuse.

Pentru evitarea unor disfunctionalitati Tn propunerile facute in P.U.Z., este necesara urmarirea
urmatoarelor principii promovate in regulamentul zonei:

se propun indici urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului; se va
respecta codul civil privind vecinatatile; colectarea apelor meteorice se va face strict in
interiorul proprietatii;

se vor asigura locuri de parcare si spatii verzi in interiorul proprietatii conforme cu functiunea
propusa;

asigurarea unei retele edilitare, conforma cu functiunea propusa;

amplasarea decalata a imobilelor pentru a permite o buna insorire a spatiilor nou create;
conformarea in plan si pe verticala a constructiei va asigura Tnsorirea minima a cladirilor
invecinate, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/1997;

in interiorul incintei terenului proprietate se va amenaja corespunzator o zona de colectare si
depozitare temporara a deseurilor menajere in europubele. Beneficiarul va incheia un contract
cu o firma de salubritate pentru degajarea periodica a deseurilor menajere rezultate dupa
darea in folosinta a ansamblului urbanistic;

Solutia de arhitectura, respectiv volumetria cladirilor, sistemul constructiv si materialele de finisaj
— se vor studia la faza P.A.Csi P.Th. a proiectului.

3.1. UNITATI FUNCTIONALE

SE PROPUNE SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI STUDIAT, DIN TEREN VIRAN, IN ZONA
SERVICII DE INTERES GENERAL — COMERT

ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL
ECHIPAMENTE PUBLICE LA NIVEL LOCAL DE CARTIER/ORASANESC.

Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului, precum si
dotarile aferente functiunii comerciale (parcaje, spatii verzi).

BILANT COMPARATIV
EXISTENT PROPUS
ARIE TEREN 8000,00 mp 8000,00 mp
ARIE CONSTRUITA 00,00 mp 2400,00 mp
ARIE DESFASURATA 00,00 mp 2400,00 mp
P.O.T. 0,00 % 30,00 %
C.U.T. 0,00 ADC/mp teren 0,30 ADC/mp teren
CIRCULATII AUTO SI PLATFORME 00,00 % 00,00 mp 55,18 % 4414,00 mp
CIRCULATII PIETONALE 0,00 % 0,00 mp 8,46 % 677,00 mp
SPATII VERZI PE SOL 0,00 % 0,00 mp 6,36 % 509,00 mp
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REGIMUL DE iNALTIME - PARTER
INALTIMEA MAXIMA -m 10 m

Elementele de Regulament de construire si amenajari sunt cuprinse in Plansa nr. 2 — Reglementari
Urbanistice.

Reglementarile prezentului P.U.Z. au fost realizate respectand prevederile Planului Urbanistic
General al Orasului Oravita aflat in faza de elaborare, prevederile cuprinse in Certificatul de
Urbanism nr. 008 din data 06.02.2017 si Avizul de Initiere nr. 001 din data 15.02.2017, eliberate de
Primaria Orasului Oravita.

UTILIZARI INTERZISE:

Este interzisa amplasarea tuturor tipurilor de constructii, exceptie fiind constructiile aflate in lista
de facilitati (aprobata in cadrul P.U.Z.-ului), precum si schimbarea destinatiei terenului, dupa
aprobarea prezentului P.U.Z. . Aceasta interdictie, de construire si schimbare de destinatie, este
permanenta si isi are fundamentul in natura investitiei propusa in cadrul acestui studiu.

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE:

= Zona de protectie sanitara — cimitir — 50 m (in cazul in obiectivelor care dispun de
aprovizionare cu apa din sursa proprie), conf. 0 119/2014.

= Zone protejate a infrastructurii rutiere — DN57 — 22 m (din ax), conf. OG. 43/1997
actualizata.

= Zone protejate a infrastructurii edilitare — LEA 20 kV — 24 m (12 m din fiecare parte a
axului), conf. O. ANRE 4/2007 si 49/2007.

= Zone de protectie a monumentelor istorice/zone protejate — nu este cazul.
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONEI FUNCTIONALE

ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL
ECHIPAMENTE PUBLICE LA NIVEL LOCAL DE CARTIER/ORASANESC.

4.1.1. UTILIZARE FUNCTIONALA

GENERALITATI:

Caracterul zonei: spatiu comercial, servicii, birouri, spatii pentru depozitare mic-gross si/sau en-
gross, spatii verzi, parcaje.

UTILIZARI PERMISE:

= Se admite amplasarea urmatoarelor:
— sedii ale unor companii si firme,
— constructii si amenajari spatii comerciale cu vanzare cu amanuntul si/sau en-gross,
— parcaje la sol,
- spatii verzi,
— spatii de prezentare si expunere,
— stalpi publicitari,
— panouri publicitare,
- pergole,
— restaurante, baruri, cofetarii cafenele, etc.,

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:
= Nu este cazul.

UTILIZARI INTERZISE:
= Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise.
= Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.
= Sunt interzise functiunile industriale.

4.1.2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRII

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= Constructia va fi dispusa izolat pe parceld, conform edificabilul din planul de Reglementari
urbanistice — in functie de solutia arhitecturala aleasa la faza P.A.C. si P.Th..

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Cladirea va respecta edificabilul din planul de reglementari urbanistice — in functie de
solutia arhitecturala aleasa la faza P.A.C. si P.Th.;
= Amplasarea fata de aliniament — strada Closca — 20,00 metri retragere minima.
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AMPLASAREA CLADIRII FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= Se va respecta edificabilul din plansa de Reglementari urbanistice.
= Sunt detaliate pentru parcela care a generat studiul conform plansei de reglementari vor fi
la nivelul parterului de minim:

Fata de limita Nord (drum de exploatare) Cladirea va fi dispusa cu o retragere de minim
9,00 metri.

Fata de limita Nord Vest (proprietate privata) Cladirea va fi dispusa cu o retragere de minim
20,00 metri.

Fata de limita Sud Vest (proprietate privata) Cladirea va fi dispusa cu o retragere de minim
12,00 metri.

Fata de limita Sud Est (str. Closca) Cladirea va fi dispusa cu o retragere de minim

20,00 metri, fata de aliniament.

AMPLASAREA CLADIRII FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
= Nu este cazul. In cadrul zonei este propus3d o singurd constructie, care asigurd toate
functiunile necesare.

CIRCULATII SI ACCESURI
= Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Closca.
= Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 55,18% din suprafata
totala a parcelei studiate, conform plansei de reglementari.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
= Conform HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, Anexa 5,
art. 5.3.1., este necesar sa se prevada pentru constructiile comerciale un loc de parcare la
40 mp suprafata desfasuratad a constructie pentru unitati in suprafata de peste 2000 mp (60
de locuri de parcare necesare);
= Pentru functiunea nou propusa — spatiu comercial, se vor amenaja spatii de parcare in total
de 60 de locuri de parcare.

TINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
= Tnaltimea maxima a cladirii va fi de 10,00 m, cu accent de 15,00 m (stalp publicitar).
= Regimul de Tn&ltime Maxim: Parter.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
= Aspectul cladirii va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si
de particularitatea functiunii propuse;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
= Se vor asigura toate echipamentele edilitare: electricitate, alimentare cu apa si canalizare,
telefonie si internet, prin extinderea retelelor existente in zona.
= Se vor asigura spatii de depozitare a deseurilor menajere.
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

= Conform HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, Anexa 6,
art. 6.2., este necesar sa se prevada pentru constructiile comerciale spatii verzi si plantate,
cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare in proportie de
2-5% din suprafata totala a terenului.

= Pentru functiunea nou propusd, se vor amenaja spatii verzi la sol in suprafata totala de:
509 mp, reprezentand 6,36% din suprafata totala a terenului.

= Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore sau arbust la fiecare 200 mp.

= Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase.

TMPREJMUIRI
= Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii.
= Se va respecta tipul existent de Tmprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie transparente spre
strada.
= Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

4.1.3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
= Edificabilul zonei — conform plansei de reglementari;
= Procentul maxim de ocupare a terenului este P.O.T. max = 30%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
= Coeficientul de utilizare al terenului este C.U.T. max. = 0,30 ADC/mp teren pentru parcela
reglementata.
= Coeficientul de utilizare al terenului volumetric este C.U.T. vol. max. = 3,00 mc/mp teren
pentru parcela reglementata.

intocmit, S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
drd. urb. dipl. arh. dipl. Mihai Andrei Suarasan Reprezentant legal
Suarasan Mihai Andrei
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5. REGLEMENTARI CU CARACTER ORIENTATIV (solicitate prin Avizul de Initiere nr. 1/23.02.2017)

ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL
ECHIPAMENTE PUBLICE LA NIVEL LOCAL DE CARTIER/ORASANESC.

INDICATORI URBANISTICI RECOMANDATI:

P.O.T. 30%
C.U.T. 0,30 ADC/mp teren
REGIM MAXIM DE INALTIME PROPUS PARTER
TNALTIMEA MAXIMA PROPUSA 10 metri
RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE:

ALINIAMENT 20 metri

LIMITA POSTERIOARA 20 metri

LIMITE LATERALE 12 metri
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